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1. Introduccion

Evaluar una propiedad de manera efectiva es crucial para el éxito en wholesaling
inmobiliario. Esta guia te proporcionara un checklist detallado para evaluar propiedades y te
introducira a las herramientas de analisis comparativo de mercado (CMA) para tomar
decisiones informadas.

2. Checklist de Evaluacién de Propiedades
Ubicacion

1. Vecindario:
o Tipo de vecindario (residencial, comercial, mixto).
o Nivel de seguridad y tasas de criminalidad.
o Acceso a servicios y comodidades (escuelas, tiendas, hospitales).
o Proximidad a transporte publico y principales vias de acceso.
2. Demografia:
o Perfil socioeconémico de los residentes.
o Tasa de crecimiento de la poblacion.
o Tendencias de desarrollo urbano.
3. Revalorizacién:
o Historial de apreciacion del valor de las propiedades en la zona.
o Proyectos de infraestructura y desarrollo futuros.
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Estado de la Propiedad

1. Exterior:
o Condicién del techo (tejas sueltas, desgaste).
o [Estado de las paredes exteriores (pintura, grietas).
o Condicion de las ventanas y puertas.
o Paisajismo y terreno (césped, arboles, cercas).
2. Interior:
o Condicién de las paredes y techos (grietas, humedad).
o Estado de los pisos (alfombras, azulejos, madera).
o Funcionalidad de la plomeria y electricidad.
o Condicién de la cocina y bafios (encimeras, electrodomésticos, accesorios).
3. Estructural:
o Integridad estructural (fundamentos, paredes de carga).
o Senales de plagas (termitas, roedores).
o Presencia de moho o asbesto.

Comparables de Mercado (Comps)

1. Propiedades Similares:
o Encuentra propiedades recientemente vendidas con caracteristicas similares
(tamano, edad, estilo).
o Compara ubicaciones (misma calle, vecindario cercano).
2. Precio de Venta:
o Precio de venta reciente de propiedades comparables.
o Precio por pie cuadrado de propiedades similares.
3. Tiempo en el Mercado:
o Dias que las propiedades comparables estuvieron en el mercado antes de
venderse.
o Tendencias de venta rapida o lenta en la zona.

Potencial de Inversion

1. Rentabilidad:
o Estimacioén de ingresos por alquiler.
o Flujo de caja proyectado.
o Retorno de inversion (ROI) esperado.
2. Costos de Renovacion:
o Presupuesto estimado para reparaciones y mejoras.
o Impacto de las renovaciones en el valor de reventa.
3. Salida del Trato:
o Estrategias de salida (venta rapida, alquiler, rent-to-own).
o Evaluacién del mercado objetivo para la reventa.
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3. Herramientas de Analisis Comparativo de Mercado (CMA)

Introduccion al CMA

El Analisis Comparativo de Mercado (CMA) es una herramienta esencial para evaluar
el valor de una propiedad en relacién con otras propiedades similares que se han
vendido recientemente en la misma area. Utiliza datos precisos para establecer un
rango de precios competitivo y tomar decisiones informadas.

Herramientas Recomendadas

1. BATCHLEADS:
o Caracteristicas: Busqueda de propiedades, analisis de datos de mercado,
seguimiento de tendencias.
o Ventajas: Datos actualizados, integracion con otros recursos inmobiliarios.
o Como Usarlo: Ingresa la direccion de la propiedad, selecciona propiedades
comparables, analiza los datos de venta y mercado.
2. Zillow:
o Caracteristicas: Listados de propiedades, estimaciones de valor (Zestimate),
historial de ventas.
o Ventajas: Interfaz facil de usar, acceso a una amplia base de datos de
propiedades.
o Coémo Usarlo: Busca la propiedad en cuestién, compara con propiedades
similares vendidas recientemente, analiza la informacion proporcionada.
3. Redfin:
o Caracteristicas: Datos de ventas recientes, analisis de mercado, herramientas
de evaluacion de propiedades.
o Ventajas: Datos detallados, informes de mercado personalizados.
o Cobmo Usarlo: Ingresa los detalles de la propiedad, selecciona comparables,
revisa el analisis de mercado y las tendencias.
4. MLS (Multiple Listing Service):
o Caracteristicas: Base de datos de listados de propiedades disponibles solo
para agentes inmobiliarios.
o Ventajas: Datos precisos y exhaustivos, acceso a propiedades en venta y
vendidas.
o Cobmo Usarlo: Consulta con un agente inmobiliario para acceder a la base de
datos y seleccionar propiedades comparables.
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Pasos para Realizar un CMA

1. Recoleccion de Datos:
o Reune informacion sobre la propiedad en evaluacién (ubicacion, tamano,
caracteristicas).
o Identifica propiedades comparables en la misma area.
2. Analisis de Comparables:
o Compara caracteristicas clave (numero de habitaciones, bafios, tamafo del
lote).
o Evalla el estado de las propiedades comparables.
3. Establecimiento de Rango de Precios:
o Basado en los datos recopilados, establece un rango de precios para la
propiedad en evaluacion.
o Considera factores como la demanda del mercado y las tendencias actuales.
4. Ajustes:
o Realiza ajustes segun las diferencias entre la propiedad en evaluacién y las
comparables (estado, ubicacion, caracteristicas unicas).
5. Informe Final:
o Prepara un informe detallado que incluya todos los datos y analisis realizados.
o Presenta el rango de precios recomendado y justifica las conclusiones basadas
en los datos.
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Conclusion

Esta guia y herramientas te ayudaran a evaluar propiedades de manera efectiva y
precisa. Utiliza este checklist y las herramientas CMA recomendadas para tomar
decisiones informadas y maximizar tus oportunidades de inversion en el mercado
inmobiliario.

Esperamos que este manual te proporcione el conocimiento y las herramientas
necesarias para triunfar en el mercado del wholesaling. Si tienes alguna pregunta
0 necesitas mas informacion, no dudes en contactarnos.

iNos vemos en el taller!

jBuena suerte en tu taller y en tus futuras inversiones!

SOLC DALE CLICK AQUI
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