Comment convaincre les
propriétaires de travailler avec une
conciergerie : grace a la maitrise de la
fiscalité




Introduction

La fiscalité des locations courte
durée est un sujet complexe mais
essentiel pour les propriétaires et

les conciergeries.

Cet ebook a pour objectif de
démystifier les aspects fiscaux liés
a ce type de location et de fournir

des conseils pratiques pour

optimiser la gestion fiscale.

Que vous soyez un professionnel
de la conciergerie ou un
propriétaire souhaitant mieux
comprendre vos obligations, ce
guide vous accompagnera pas a
pas.



CHAPITRE 1: COMPRENDRE LA FISCALITE DES
LOCATIONS COURTE DUREE

CONSEILS PRATIQUES :
- VERIFIEZ LES REGLES LOCALES AVANT DE METTRE
VOTRE LOGEMENT EN LOCATION.
- ASSUREZ-VOUS D'OBTENIR LES AUTORISATIONS
NECESSAIRES SI VOUS DEPASSEZ LES LIMITES DE
DUREE.

DIFFERENCES ENTRE LOCATION MEUBLEE
ET NON MEUBLEE

LA LOCATION MEUBLEE EST SOUVENT PRIVILEGIEE
POUR LES COURTES DUREES CAR ELLE OFFRE DES 3
AVANTAGES FISCAUX INTERESSANTS. ‘ P -
CONTRAIREMENT A LA LOCATION NON MEUBLEE,
ELLE PERMET D'AMORTIR LE MOBILIER ET LES
EQUIPEMENTS, REDUISANT AINSI LA BASE
IMPOSABLE.




Conseils Pratiques :

- Optez pour la location meublée si vous souhaitez
bénéficier d'avantages fiscaux.

- Investissez dans du mobilier de qualité pour maximiser
l'amortissement.

Régime Fiscal Applicable : Micro-BIC et Régime
Réel

- Micro-BIC : Ce régime s'applique automatiquement
si vos revenus locatifs annuels ne dépassent pas 77 700
€ (chiffres 2023). Il permet un abattement forfaitaire de
50 % sur les revenus locatifs pour couvrir les charges.

- Régime Réel : Si vos revenus dépassent le seuil du
micro-BIC ou si vous optez pour ce régime, Vous
pouvez déduire I'ensemble de vos charges réelles
(intéréts d'emprunt, travaux, frais de gestion, etc.). Ce
régime est souvent plus avantageux pour les
propriétaires ayant des charges élevées.

Conseils Pratiques:

- Comparez les deux régimes pour déterminer lequel est le
plus avantageux pour votre situation.

- Consultez un expert-comptable pour vous aider a faire le
bon choix.




CHAPITRE 2 : LES OBLIGATIONS
FISCALES DES PROPRIETAIRES

LES REVENUS ISSUS DE LA LOCATION COURTE DUREE DOIVENT ETRE
DECLARES ANNUELLEMENT.

POUR LE REGIME MICRO-BIC, LA DECLARATION SE FAIT SUR LE FORMULAIRE
2042 C PRO.

POUR LE REGIME REEL, IL FAUT REMPLIR LE FORMULAIRE 203].

CONSEILS PRATIQUES :
- CONSERVEZ TOUTES VOS FACTURES ET JUSTIFICATIFS POUR FACILITER LA
DECLARATION.
- UTILISEZ DES LOGICIELS DE GESTION LOCATIVE POUR AUTOMATISER LA
COMPTABILITE.

PAIEMENT DES COTISATIONS SOCIALES

LES REVENUS LOCATIFS SONT SOUMIS AUX PRELEVEMENTS SOCIAUX AU TAUX
GLOBAL DE 17,2 %. SI VOUS ETES LOUEUR EN MEUBLE PROFESSIONNEL (LMP),
VOUS ETES EGALEMENT REDEVABLE DES COTISATIONS SOCIALES.

CONSEILS PRATIQUES :
- INTEGREZ LES COTISATIONS SOCIALES DANS VOTRE PREVISIONNEL FINANCIER.
- ENVISAGEZ DE CREER UNE STRUCTURE JURIDIQUE (COMME UNE SCI) POUR
OPTIMISER LES COTISATIONS.




CHAPITRE 3

OPTIMISATION FISCALE

Déductions et
Amortissements Possibles

En régime réel, vous pouvez
déduire de nombreuses charges :
frais de gestion, intéréts d'emprunt,
travaux de rénovation, etc.
L'amortissement du mobilier et des
équipements est également
possible, ce qui permet de réduire

la base imposable.

Conseils Pratiques :
- Faites un inventaire détaillé de vos
équipements optimiser

'amortissement.

pour

- Planifiez vos travaux en fonction
des avantages fiscaux possibles.

Stratégies pour Réduire I'lmpot sur le
Revenu Locatif

- Investir dans des travaux : Les dépenses de
rénovation ou d'amélioration sont déductibles
et permettent de réduire I'impobt.

- Optimiser I'amortissement : Bien gérer
I'amortissement du mobilier et des
équipements peut significativement réduire
les revenus imposables.

- Choisir le bon régime fiscal : Comparer les
avantages du micro-BIC et du régime réel pour

choisir le plus adapté a votre situation.

Conseils Pratiques :

- Réalisez un audit fiscal pour identifier les
opportunités d'optimisation.

- Consultez

régulierement un  expert-

comptable pour ajuster votre stratégie.

Utilisation des Déficits
Fonciers

Les déficits fonciers peuvent
étre imputés sur le revenu
global dans la limite de 10
700 € par an. Cela permet de
réduire I'impdt sur le revenu
global.

Conseils Pratiques :

- Utilisez les déficits fonciers
pour compenser d'autres
revenus imposables.

- Planifiez vos
investissements en tenant
compte des possibilités de
report des déficits.



CHAPITRE 4
CAS PRATIQUES ET ETUDES DE CAS

EXEMPLE 1: OPTIMISATION FISCALE POUR UN STUDIO A PARIS

Contexte:

Monsieur Dupont possede un studio de 25 m? a Paris qu'il loue en courte durée. Ses
revenus locatifs annuels s'élévent a 20 000 €. Il a opté pour le régime réel afin de déduire
ses charges.

Charges Dédutibles :

- Intéréts d'emprunt : 3 000 €

- Travaux de rénovation : 4 000 €

- Frais de gestion (conciergerie) : 2 000 €
- Amortissement du mobilier : 1500 €

Calcul de I'lmpot :

- Revenus locatifs : 20 000 €

- Charges déductibles : 10 500 €
- Revenus imposables : 9 500 €

Grace a l'optimisation des charges, Monsieur Dupont réduit
considérablement sa base imposable.



EXEMPLE 2 : CHANGEMENT DE REGIME FISCAL POUR UNE MAISON EN PROVENCE

CONTEXTE :

MADAME MARTIN LOUE UNE MAISON EN PROVENCE ET PERCOIT 35
000 € DE REVENUS LOCATIFS ANNUELS. INITIALEMENT SOUS LE
REGIME MICRO-BIC, ELLE DECIDE DE PASSER AU REGIME REEL POUR
MIEUX GERER SES CHARGES.

CHARGES DEDUTIBLES :

- INTERETS D'EMPRUNT : 5000 €

- TRAVAUX D'ENTRETIEN : 3 000 €

- FRAIS DE GESTION : 1500 €

- AMORTISSEMENT DU MOBILIER : 2 000 €

CALCUL DE L'IMPOT:

- REVENUS LOCATIFS : 35 000 €

- CHARGES DEDUCTIBLES : 11500 €
- REVENUS IMPOSABLES : 23500 €

EN PASSANT AU REGIME REEL, MADAME MARTIN PEUT DEDUIRE R
L'ENSEMBLE DE SES CHARGES REELLES, CE QUI REDUIT SON IMPOT
DE MANIERE SIGNIFICATIVE PAR RAPPORT AU REGIME MICRO-BIC.



Etude de Cas
Investissement dans des Travaux pour Réduire I'lmpot

CONTEXTE :

MONSIEUR ET MADAME DURAND POSSEDENT UN APPARTEMENT A LYON QU'ILS LOUENT EN COURTE DUREE. LEURS

REVENUS LOCATIFS ANNUELS SONT DE 25 000 €. ILS DECIDENT D'INVESTIR DANS DES TRAVAUX DE RENOVATION POUR
AMELIORER LE CONFORT DES LOCATAIRES ET REDUIRE LEUR IMPOT.

CHARGES DEDUTIBLES :
- TRAVAUX DE RENOVATION : 8 000 €
- INTERETS D'EMPRUNT : 2 500 €
- FRAIS DE GESTION : 1500 €
- AMORTISSEMENT DU MOBILIER : 1000 €

CALCUL DE L'IMPOT :
- REVENUS LOCATIFS : 25 000 €
- CHARGES DEDUCTIBLES : 13000 €
- REVENUS IMPOSABLES : 12 000 €

GRACE A L'INVESTISSEMENT DANS LES TRAVAUX, MONSIEUR ET
MADAME DURAND REDUISENT CONSIDERABLEMENT LEUR BASE
IMPOSABLE ET AMELIORENT LA QUALITE DE LEUR LOGEMENT.

‘\‘ CONCLUSION DU CHAPITRE
V4
‘\‘; CES EXEMPLES MONTRENT COMMENT UNE BONNE GESTION
N4 FISCALE PEUT OPTIMISER LES REVENUS LOCATIFS. IL EST ESSENTIEL
O g DE BIEN COMPRENDRE LES DIFFERENTS REGIMES FISCAUX ET DE
e FAIRE LES BONS CHOIX EN FONCTION DE SA SITUATION
PERSONNELLE. N'HESITEZ PAS A CONSULTER UN EXPERT-
COMPTABLE POUR VOUS ACCOMPAGNER DANS CES DEMARCHES.




CHAPITRE 5: OUTILS ET RESSOURCES

LOGICIELS ET APPLICATIONS POUR LA GESTION FISCALE

OBJECTIF : FACILITER LA GESTION DES REVENUS LOCATIFS ET LA DECLARATION FISCALE GRACE A
DES OUTILS NUMERIQUES.

QUICKBOOKS
DESCRIPTION : LOGICIEL DE COMPTABILITE EN LIGNE PERMETTANT DE SUIVRE LES REVENUS ET LES DEPENSES LIES A
LA LOCATION.
FONCTIONNALITES : GENERATION DE RAPPORTS FINANCIERS, SUIVI DES FACTURES, ET INTEGRATION AVEC DES
OUTILS DE DECLARATION FISCALE.
AVANTAGES : INTERFACE INTUITIVE ET ACCESSIBLE DEPUIS N'IMPORTE QUEL APPAREIL.

SMILE&PAY
DESCRIPTION : SOLUTION DE PAIEMENT POUR ENCAISSER LES LOYERS ET SUIVRE LES TRANSACTIONS.
FONCTIONNALITES : ENCAISSEMENT SECURISE, SUIVI DES PAIEMENTS EN TEMPS REEL, ET GENERATION DE RECUS.
AVANTAGES : SIMPLIFIE LA GESTION DES PAIEMENTS ET REDUIT LES RISQUES DE RETARD.

AIRBNB CALCULATOR
DESCRIPTION : OUTIL EN LIGNE POUR ESTIMER LES REVENUS POTENTIELS D'UNE LOCATION COURTE DUREE.
FONCTIONNALITES : SIMULATION DES REVENUS EN FONCTION DE LA LOCALISATION ET DES CARACTERISTIQUES DU
LOGEMENT.
AVANTAGES : AIDE A FIXER DES TARIFS COMPETITIFS ET A ANTICIPER LES REVENUS LOCATIFS.

CONSEILS PRATIQUES :
UTILISEZ CES OUTILS POUR AUTOMATISER LA COMPTABILITE ET LA GESTION DES LOCATIONS.
OPTEZ POUR DES SOLUTIONS QUI PERMETTENT L'INTEGRATION AVEC DES OUTILS DE DECLARATION FISCALE.



CONSEILS POUR CHOISIR UN EXPERT-COMPTABLE SPECIALISE

OBJECTIF : AIDER LES PROPRIETAIRES A SELECTIONNER, UN PROFESSIONNEL COMPETENT POUR
LES ACCOMPAGNER DANS LEURS DEMARCHES FISCALES.

VERIFIER LES REFERENCES ET L'EXPERIENCE
CONSEIL : DEMANDEZ DES RECOMMANDATIONS A D'AUTRES PROPRIETAIRES OU CONSULTEZ LES AVIS EN LIGNE.
AVANTAGES : UN EXPERT-COMPTABLE EXPERIMENTE POURRA VOUS CONSEILLER EFFICACEMENT ET VOUS AIDER A
OPTIMISER VOTRE FISCALITE.

PRIVILEGIER UN SPECIALISTE DE L'IMMOBILIER LOCATIF
CONSEIL : CHOISISSEZ UN PROFESSIONNEL SPECIALISE DANS LA FISCALITE IMMOBILIERE, IDEALEMENT AVEC UNE
EXPERIENCE EN LOCATION MEUBLEE.
AVANTAGES : VOUS BENEFICIEREZ DE CONSEILS ADAPTES A VOTRE SITUATION ET AUX SPECIFICITES DE LA LOCATION
COURTE DUREE.

COMPARER LES TARIFS ET LES SERVICES PROPOSES
CONSEIL : DEMANDEZ PLUSIEURS DEVIS ET COMPAREZ LES SERVICES INCLUS (DECLARATION FISCALE, CONSEILS EN
OPTIMISATION, ETC.).
AVANTAGES : VOUS POURREZ CHOISIR L'OFFRE LA PLUS ADAPTEE A VOS BESOINS ET A VOTRE BUDGET.

CONSEILS PRATIQUES :
PRENEZ RENDEZ-VOUS AVEC PLUSIEURS EXPERTS-COMPTABLES

AVANT DE FAIRE VOTRE CHOIX.
ASSUREZ-VOUS QUE LE PROFESSIONNEL EST A L'ECOUTE DE VOS
BESOINS ET REACTIF A VOS DEMANDES.




SITES WEB Impots.gouv.fr

o Description : Site officiel de I'administration
ET fiscale francaise pour déclarer vos revenus en

FORUMS igne

o Fonctionnalités : Accés aux formulaires de
déclaration, guides pratiques, et actualités
fiscales.

o Avantages : Source fiable et a jour pour toutes
vos démarches fiscales.

Forums Spécialisés (SeLoger, PAP)
o Description : Plateformes d'échange entre
propriétaires et locataires.

BLOGPATRIMOINE.COM

DESCRIPTION : BLOG SPECIALISE DANS LA o Fonctionnalités : Discussions sur des sujets
GESTION DE PlAJ[\FjI'C'\)AEE?'L'l\‘EER'EET LA FISCALITE variés (fiscalité, gestion locative, etc.), partage
FONCTIONNALITES : ARTICLES D'ACTUALITE, d'expériences et de conseils.

CONSEILS PRATIQUES, ET ETUDES DE CAS. ] e
AVANTAGES : SOURCE D'INFORMATION RICHE o Avantages : Permet de bénéficier des

ET REGULIEREMENT MISE A JOUR. retours d'expérience d'autres propriétaires et
de poser des questions spécifiques.

CONSEILS PRATIQUES :
ABONNEZ-VOUS A DES NEWSLETTERS SPECIALISEES POUR RESTER INFORME DES EVOLUTIONS LEGISLATIVES.
PARTICIPEZ ACTIVEMENT AUX FORUMS POUR ECHANGER DES CONSEILS ET DES ASTUCES AVEC D'AUTRES
PROPRIETAIRES.



FORMATIONS ET ATELIERS

OBJECTIF : PROPOSER DES FORMATIONS POUR APPROFONDIR SES
CONNAISSANCES EN FISCALITE IMMOBILIERE.

ATELIERS EN LIGNE

DESCRIPTION : SESSIONS DE FORMATION ANIMEES PAR DES EXPERTS-
COMPTABLES OU DES CONSEILLERS EN GESTION DE PATRIMOINE.
FONCTIONNALITES : APPRENTISSAGE DES BASES DE LA FISCALITE

IMMOBILIERE, ETUDES DE CAS PRATIQUES, ET SESSIONS DE QUESTIONS-
REPONSES.
AVANTAGES : PERMET DE SE FORMER A SON RYTHME ET D'INTERAGIR
DIRECTEMENT AVEC DES PROFESSIONNELS.

WEBINAIRES
DESCRIPTION : CONFERENCES EN LIGNE SUR DES SUJETS SPECIFIQUES
(OPTIMISATION FISCALE, DECLARATION DE REVENUS, ETC.).
FONCTIONNALITES : PRESENTATIONS THEORIQUES ET EXEMPLES CONCRETS,
ACCESSIBLES EN DIRECT OU EN REPLAY.
AVANTAGES : ACCES A DES INFORMATIONS ACTUALISEES ET A DES CONSEILS
D'EXPERTS.

CONSEILS PRATIQUES :
INSCRIVEZ-VOUS A DES FORMATIONS ADAPTEES A VOTRE NIVEAU DE
CONNAISSANCE ET A VOS BESOINS SPECIFIQUES.
OFITEZ DES SESSIONS DE QUESTIONS-REPONSES POUR POSER VOS
QUESTIONS ET OBTENIR DES CONSEILS PERSONNALISES.




Objectif : Faciliter la compréhension des termes techniques utilisés dans I'ebook

- BIC (Bénéfices Industriels et Commerciaux) : Catégorie de revenus qui regroupe les bénéfices réalisés par les
entreprises industrielles, commerciales ou artisanales.

- Micro-BIC : Régime fiscal simplifié pour les petites entreprises, permettant un abattement forfaitaire sur les
revenus.

- Régime Réel : Régime fiscal permettant de déduire les charges réelles pour déterminer le revenu imposable.

- Amortissement : Répartition du colt d'un bien sur plusieurs années, permettant de réduire le revenu
imposable.

- Taxe de Séjour : Taxe percue par les communes sur les hébergements touristiques, reversée par le propriétaire.
- Prélevements Sociaux : Cotisations sociales prélevées sur les revenus du patrimoine, au taux global de 17,2 %.

- LMP (Loueur en Meublé Professionnel) : Statut fiscal pour les loueurs dont les revenus locatifs dépassent 23
000 € par an et représentent plus de 50 % des revenus globaux du foyer.



MODELES DE DOCUMENTS FISCAUX

OBJECTIF : FOURNIR DES EXEMPLES DE DOCUMENTS
TYPES POUR AIDER LES PROPRIETAIRES DANS
LEURS DEMARCHES FISCALES.

1. DECLARATION DE REVENUS (FORMULAIRE 2042 C
PRO)
- EXEMPLE DE REMPLISSAGE POUR UN PROPRIETAIRE
SOUS LE REGIME MICRO-BIC.
- INDICATIONS SUR LES CASES A REMPLIR POUR LES
REVENUS LOCATIFS.

2. FORMULAIRE 2031 (REGIME REEL)
- EXEMPLE DE DECLARATION DES CHARGES DEDUCTIBLES.
- CONSEILS POUR BIEN REMPLIR CHAQUE SECTION.

3. MODELE DE TABLEAU D'AMORTISSEMENT
- EXEMPLE DE CALCUL D'AMORTISSEMENT POUR LE
MOBILIER ET LES EQUIPEMENTS.
- TABLEAU RECAPITULATIF SUR 5 ANS.

4. MODELE DE FACTURE DE TRAVAUX
- EXEMPLE DE FACTURE POUR DES TRAVAUX DE
RENOVATION.
- INDICATIONS SUR LES MENTIONS OBLIGATOIRES.

5. MODELE DE REGISTRE DES LOCATIONS
- EXEMPLE DE REGISTRE POUR SUIVRE LES LOCATIONS ET
LES REVENUS GENERES.
- COLONNES POUR LES DATES, DUREES, MONTANTS
PERCUS, ET CHARGES ASSOCIEES.



LISTE DE CONTACTS UTILES

OBJECTIF : FOURNIR UNE LISTE DE RESSOURCES ET DE CONTACTS POUR ACCOMPAGNER
LES PROPRIETAIRES DANS LEURS DEMARCHES FISCALES.

A 1. ADMINISTRATIONS
- SERVICE DES IMPOTS DES ENTREPRISES (SIE) : COORDONNEES POUR OBTENIR DES INFORMATIONS
FISCALES.
- CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES : ADRESSE ET NUMERO DE TELEPHONE POUR DES CONSEILS
PERSONNALISES.

2. EXPERTS-COMPTABLES
- LISTE DE CABINETS SPECIALISES DANS LA FISCALITE IMMOBILIERE.
- CONSEILS POUR CHOISIR UN EXPERT-COMPTABLE ADAPTE A VOS BESOINS.

3. ASSOCIATIONS DE PROPRIETAIRES ,
- UNPI (UNION NATIONALE DE LA PROPRIETE IMMOBILIERE) : COORDONNEES ET SERVICES PROPOSES.
- CHAMBRE NATIONALE DES PROPRIETAIRES : INFORMATIONS ET SOUTIEN POUR LES PROPRIETAIRES.

4. SITES WEB ET FORUMS
- IMPOTS.GOUV.FR : SITE OFFICIEL POUR DECLARER VOS REVENUS EN LIGNE.
- FORUMS SPECIALISES : LISTES DE FORUMS OU ECHANGER AVEC D'AUTRES PROPRIETAIRES (EX. : SELOGER,
PAP).

5. LOGICIELS DE GESTION LOCATIVE
- QUICKBOOKS : LOGICIEL DE COMPTABILITE POUR GERER VOS REVENUS LOCATIFES.
- SMILE&PAY : SOLUTION POUR ENCAISSER LES PAIEMENTS ET SUIVRE LES LOCATIONS.



