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CO properties

Co-Properties siktar pa att gora
fastighetsmarknaden mer tillganlig for alla.

Genom var plattform har vi digitaliserat en tidigare
traditionell marknad - allt for att ge vara
medlemmar mojligheter att investera i nagot sa
hallbart som fastigheter.

" Upptiick sveriges enda plattform
for fastighetsinvesteringar.
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Att investera i fastig

neter handlar

Inte om tur, det handlar om

forstaelse, analys oc

n strategi.

Det ar en av de mest beprovade
vagarna till att skapa langsiktig
ekonomisk frihet, men ocksa en
av de mest missférstadda.

Manga ser bara byggnader,
hyror och siffror, men
bakom varje framgangsrik
affar finns en metodisk
process som skiljer
vinnarna fran de som
forlorar pengar.

| den har e-boken far du en introduktion till hur du analyserar,
forvarvar och forvaltar kommersiella fastigheter med trygghet.
Du lar dig grunderna i hur en affarsbedomning, ofta kallad
underwriting, gar till, hur du identifierar risker i tid och hur du
anvander ratt nyckeltal for att fatta informerade beslut.

Borja investera
1 svenska
fastigheter
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Fastighetsinvesteringar handlar i grunden om att skapa stabila
och langsiktiga kassafléden. Oavsett om det handlar om
flerfamiljshus, bostadskomplex eller kommersiella lokaler ar
principen densamma: du ager en tillgang som genererar [6pande

intakter, samtidigt som vardet kan vaxa over tid.

Det ar darfér sa manga investerare forr eller senare soker sig till
fastigheter, de erbjuder en kombination av trygghet, kontroll och
mojlighet till avkastning som fa andra tillgangar kan matcha.

Fyra anledningar till att investerare valjer kommersiella fastigheter
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KASSAFLODE
Cash is king.

Hyresgaster tecknar

ofta langre avtal
som ger en stabil
manatlig inkomst.
En valforvaltad

fastighet kan darfor

generera
kontinuerliga
Intakter oavsett
marknadslage. Ett
konkret, patagligt

varde som tenderar

att sta sig over tid
oberoende borsen.
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INLFATION

Bade bostads-
och och

lokalhyror
paverkas Over tid
av inflation och
Indexering. Det
betyder att
iInkomsterna ofta

justeras uppat i

takt med
kostnaderna,
vilket skyddar
ditt kapital pa
sikt.

W,

VARDEOKNING

Till skillnad fran
aktier kan du
aktivt forbattra
en fastighet.
Genom

renoveringar,
effektivare drift
eller justering av
hyror kan du oka
vardet pa bade
fastigheten och
dess kassaflode.

AMORTERING

Att lopande
amortera pa
sina lan ger
ranta pa ranta
effekt och kan
ses som ett
direkt
Investerande
sarskilt mot
bakgrund till att
varje sparad
krona ar
detsamma som
en tjanad krona i
fastigheten.
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Markanden 1 forandring

Efter ar av rantehdjningar och osdkerhet syns en stabili marknad
med okade transaktioner. Byggkostnader har planat ut, rantorna
har sjunkit marginellt och intresset for hyresdrivna fastigheter
okar snabbt.

For den som lar sig forsta hur man analyserar och varderar ratt
objekt, finns nu mojligheter som inte synts pa flera ar. Det handlar
Inte om att spekulera utan om att fatta valgrundade beslut baserade
pa kunskap, analys och struktur.
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Har bygger vara
Investerare upp
sitt sparkapital.
Bli fastighetsagare
du ocksal!

www.co-properties.se —>
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Att investera i en fastighet handlar om mer an att bara kopa en
byggnad, det ar en process. Allt fran att identifiera en mojlighet

till att driva fastigheten pa ett sdtt som skapar ldnsamhet éver
tid.

Oavsett om det galler ett mindre flerfamiljshus eller en storre
kommersiell fastighet foljer en investering i princip samma
struktur.

Fastighetsaffaren i 8 steg:

HITTAR BUDAR ANALYSERAR
Attraktiva objekt i ratt | form av Avsiktsforklaring Hyreslistor,
prislage. eller LOI, priset bor spegla ditt driftkostnader och
forvantade procentuella intakter.

avkastningskrav.

6

FORVARVAR RENOVERAR REFINANSIERAR
Och koper till ratt pris, Bygger om, och sanker Pa en hogre vardering, for
ofta dar marknaden driftkostnader. att frigora kapital och
missbedomt starka kassafloden.

potentialen.
FORVALTAR AVYTTRAR
Med fokus pa vakans, Nar vi ndtt vart
hyresrelationer och avkastningskrav och

kostnadskontroll. fatt ratt bud
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En val genomford fastighetsaffar kan ta 40-60 dagar fran start till
mal, men effekterna varar ofta i decennier.

Nyckeln ligger i att forsta grunderna i varje steg och analysera ratt,
nagot du snart far lara dig mer om genom de sex viktiga
byggstenarna for affarsbedomning i kapitel 4.
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De som lyckas gang pa gang gor det inte for att de hittar
“magiska deals”, utan for att de foljer en tydlig modell for hur
varje affar ska analyseras, varderas och genomforas.

Vi kallar den modellen for de sex byggstenarna.
Tillsammans utgor de grunden for att kunna avgora om en

fastighet ar vard att investera i, eller om det ar battre att ga
vidare till nasta.

Utan en strukturerad analys blir det |att att fokusera pa fel saker,
en snygg fasad, en kansla av “bra lage” eller ett lockande pris.

Men de verkligt lonsamma investerarna tittar djupare. De vet att en
fastighets varde bygger pa siffror, avtal, drift och potential, inte
bara pa ytan.

Genom att forsta och anvanda de sex byggstenarna lar du dig se
fastigheter pa samma satt som professionella aktorer gor, med
fokus pa kassaflode, risk och langsiktigt vardeskapande.

CO
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LAGE & MARKNAD RISKER
Forsta omradet, Identifiera vad som kan
efterfragan och ga fel, och hur du kan
trenderna som minska paverkan.

paverkar vardet.

A
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INTAKTER STRATEGI
Analysera hyresintakter, Planera hur
vakansgrad och varde ska
betalningsférmaga hos skapas och nar
hyresgasterna. (eller hur)

Investeringen
ska avslutas.

CO
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Nar du kommit sa langt att du 6vervager att ga vidare med ett kdp
handlar nasta steg om att verifiera siffrorna. Det ar har du
kontrollerar att fastighetens ekonomi faktiskt stammer overens
med verkligheten, inte bara med saljarens presentation.

Viktigt: Arbeta alltid med faktiska siffror, inte proforma eller
uppskattningar.

Proforma-dokument ar framtidsberakningar som ofta anvands i
marknadsforing. For due diligence vill du enbart se den faktiska,
historiska datan.

Tva dokument ar sarskilt viktiga i den har fasen:

1. Hyreslista (Rent Roll)

Den visar alla hyresgaster, vad de betalar och vilka enheter de hyr.
Se till att listan ar aktuell och speglar den senaste manaden, gamla
versioner kan ge en missvisande bild av intakterna.

2. T12 - Intakter och utgifter for de senaste 12 manaderna

Detta dokument sammanfattar fastighetens verkliga inkomster
och kostnader under det senaste aret.

Genom att jamfora T12:an med hyreslistan kan du se om siffrorna
gar ihop och om driften ar stabil over tid.

Sammanfattning: Due diligence handlar om att ta reda pa
sanningen bakom siffrorna.
Verifiera historiken forst, planera framtiden sen.

Det 4r har du minimerar risken for daliga affarer och lagger
grunden for langsiktigt agande.
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Kapitel 5

Agande & Forvaltnd
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Att aga en fastighet handlar om mer an att bara kopa ratt objekt.
Det handlar om att forvalta, utveckla och skydda vardet, varje
dag. Ett framgangsrikt 4gande bygger pa forstaelse for hur
fastigheten mar, hur hyresgasterna trivs och hur ekonomin

utvecklas.

Rika manniskor lever séllan av sina pengar, de lever pa dem,
genom tillgangar som arbetar for dem.

Ett val forvaltat fastighetsinnehav fungerar pa samma satt: det
genererar stabilt kassaflode, vaxer i varde och kan belanas eller

saljas strategiskt nar ratt tillfalle uppstar.

Forvaltning handlar inte bara om att losa problem, utan om att
forutse dem.

Regelbundet underhall, god kommunikation med hyresgaster och
effektiv drift minskar risken for oforutsedda kostnader och

vakanta lokaler.
Ju nojdare hyresgaster, desto stabilare intakter, sarskilt inom

bostadsfastigheter, dar trivsel ofta ar avgdérande for langsiktig
lonsamhet.

For kommersiella lokaler handlar forvaltning ocksa om att forsta
hyresgasternas affarsbehov och anpassa kontrakt, lokaler och

service darefter.
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En fastighet ar i grunden ett foretag. Det har intakter, utgifter,
balansrakning och kassaflode.

Att lopande folja upp hyresintakter, driftkostnader och
underhallsbudgetar gor att du kan upptécka problem tidigt och
fatta battre beslut.

Exempel:
Om driftkostnaderna stiger snabbare an hyrorna minskar
avkastningen, dven om fastigheten “gar med vinst”.

Professionella investerare foljer darfor nyckeltal som:
e Vakansgrad: procentandelen outhyrda ytor
e Netto driftsintakt (NDI): intakter minus driftskostnader
e Direktavkastning: NDI / fastighetens varde

Fastigheter belonar talamod. De storsta vinsterna kommer ofta
inte vid kopet eller forsaljningen, utan under agandet, genom
stabilt kassaflode, amortering och vardestegring.

Marknaden ror sig i cykler.
Genom att tdnka langsiktigt och undvika panikbeslut under

lagkonjunktur kan du dra nytta av nasta uppgang.

Ett genomtankt agande handlar darfor om balans: driva
fastigheten effektivt idag, men planera for framtiden redan nu.

CO
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Framgangsrikt 4gande handlar om att skapa en struktur dar
fastigheten arbetar for dig.

Nar drift, ekonomi och strategi hdnger ihop kan du bygga bade
trygghet och formogenhet, en hyresgast och ett kvartalsresultat i

taget.
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Planera din vag ut redan nar du gar in. En genomtankt investering
borjar alltid med slutet i atanke.

Oavsett om malet ar langsiktigt kassaflode, vardedkning eller
kapitalfrigorelse behover du en tydlig exitstrategi, en plan for hur
och nar du vill realisera vardet i din investering.

Kom ihag: Du blir aldrig rik for an du salt din fastighet.

Men en bra exit handlar inte bara om att salja. Det handlar om att
optimera din affar sa att du far ut maximal effekt av det arbete och

kapital du lagt ner.

Det finns 3 vanliga typer av exitstrategier

LANGSIKTIGT
AGANDE

Den vanligaste “exiten”
for manga investerare ar
faktiskt ingen exit alls.
Genom att behalla
fastigheten och lata
hyresintakterna skapa
stabila overskott kan du
bygga langsiktig
formogenhet.
Avkastningen kommer
da l6pande och inte
genom forsaljning, utan
genom kassaflode,
amortering och
vardeokning over tid.

REFINANSIERING

Nar fastigheten okar
| varde kan du valja
att refinansiera.
Det innebar att du
tar ett nytt lan
baserat pa det hogre
vardet och
darigenom frigor
kapital, pengar som
kan anvandas till
nya investeringar
eller renoveringar.

FORSALJNING

Den klassiska exitstrategin
ar att salja fastigheten nar
vardet har okat, exempelvis
efter renoveringar,
hyreshojningar eller en
gynnsam
marknadsutveckling.
Nyckeln ar att ha tajming
Konjunkturen ar cyklisk och
mycket rantekanslig.
Kanslan att inse nar
marknaden ar mottaglig
och inse vilken typ av
kopare som sannolikt bade
betalar
mest, men samtidigt
framjar hyresgasterna ar av
vikt.

CO
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Grattis!

Du har nu fatt en grundlaggande forstaelse for hur kommersiella
och bostadsfastigheter analyseras, forvaltas och skapar varde.

Att investera | fastigheter handlar inte om gissningar, det handlar
om informativa beslut som genomsyraas av analys och planering.
Ju battre du forstar siffror, hyresgaster och marknad, desto
tryggare blir dina beslut.

Denna e-bok ar en introduktion. Nasta steg ar att ta med
kunskapen in i verkligheten, se hur teorin fungerar i praktiken,
stalla fragor och planera dina egna strategier.

Vi pa Co-properties har skapat en av Sveriges forsta plattformar for

investeringar i fastigheter. Klicka pa bilden nedan fér att lara dig
mer.

B 0 I'] d 1HV€ Ste ra co properties

1 fastigheter - -
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Mina invester; ngar

Borja investerz |
[= I fastigheter

F_ﬁ tillgang till ett exklusivt urval a
listade projekt och birja investers
‘r' svenska fastighetsmarknaden - d

i

aldrig varit enklare.

Kom igng = I: Sa hur det fur

P&bdrjade investeringar
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CO properties

Nyfiken pa digitalt
fastighetsagande?

Skapa konto gratis och upptack

Investeringsmojligheterna
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