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La morosidad en el alquiler en 2024

El estudio sobre la Situaciéon de la Morosidad en el Alquiler en Espaiia en 2024
aspira a convertirse en uno de los ejes del Observatorio del Alquiler. Lo morosidad
media en 2024 en Espaia ascendié a 7.957,6€, una subida del 4,23% con respecto al
afo anterior, lo que equivale a unos siete meses de alquiler.

La deuda de los inquilinos aumenta de forma continuada aio tras afo, del mismo
modo que lo hacen los precios y el esfuerzo financiero que los arrendadores
dedican a pagar el alquiler, pese a que la caida de la oferta ha provocado una
disminucion en la firma de nuevos contratos de arrendamiento, lo que reduce las
probabilidades de impago.

La morosidad se situa en 2024 en su nivel mas alto de la historia. También el precio
medio del alquiler, que alcanza los 1.117€, batid récord en 2024. Los inquilinos dedican
alrededor del 34% de sus ingresos a pagar la renta. Los problemas para acceder a
una vivienda y la escalada de los precios por encima del aumento de los salarios
explican, en parte, las dificultades que enfrentan muchos arrendatarios y que
suponen un mayor riesgo de endeudamiento para quienes no llegan a fin de mes.

EVOLUCION DE LA MOROSIDAD MEDIA

8500
8500
7500
7000
6500
6000

5500

5000

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Con todo, como viene siendo habitual en los estudios que realiza el Observatorio
del Alquiler, existen importantes diferencias entre comunidades auténomas y
provincias. Asi, mientras que regiones como Catalufia acumulan una deuda de
mas de 10900€, en otras, como Extremadura, los inquilinos no deben mds de
3.300€.

Diferencias territoriales

Las comunidades autéonomas donde la morosidad sobrepasa la media nacional
son Cataluiq, Islas Baleares, Madrid y Pais Vasco. Se trata de los lugares donde
los inquilinos acumulan una mayor deuda, y coinciden, en general, con las zonas
donde el precio del alquiler es mas alto.
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Cataluna es la region donde la morosidad es mds alta, con una media de
10996,79€, seguida muy de cerca por las Islas Baleares, donde la deuda asciende
a 10.233,66€. En la Comunidad de Madrid, por su parte, los inquilinos dejaron a
deber un total de 9.812,96€, mientras que en el Pais Vasco adeudaron 8.372 91€.

Con una deuda media de 727893€ y de 7012,06€, Andalucia y Navarra,
respectivamente, se sitian en torno al valor medio nacional. Sobrepasan también
los 6.000€ de morosidad otras autonomias como Murcia (6.977.65€), la Comunidad
Valenciana (6.680,03€) y Canarias (6.180,99€).

Por lo general, se repite un patron que persiste a lo largo de los afios, y es que,
algunas de las comunidades auténomas con mayor deuda se encuentran en
zonas costeras del Levante y las islas. Se trata de las regiones con mayor
importancia del turismo en sus economias, donde los precios del alquiler tienden a
ser mas altos y la estructura laboral y salarial es mas inestable, lo que aumenta las
probabilidades de impago.

En el resto de regiones, la morosidad media oscila entre los 3.000€ y los 6.000€. Se
trata de zonas como Cantabria (570144€), Ceuta (5.531€), Galicia (539929€),
Castilla-La Mancha (5326,28€), Aragén (5313,5€), Melilla (482904€), Asturias
(4718,02€), Castilla y Leén (432193€), La Rioja (3882,14€) y Extremadura (3385,24€).

MOROSIDAD POR CCAA
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Sin embargo, si ponemos en relacion la cantidad adeudada con el precio medio
del alguiler en cada comunidad auténoma, encontramos que aquellos lugares
donde los inquilinos han dejado de pagar mds meses de renta son Murcia, con casi
10 meses; Castilla-La Mancha, con mas de 8 meses; y Andalucia, que roza también
los 8 meses. En el lado contrario, destacan La Rioja y Canarias, que deberian la
cantidad equivalente a menos de 6 meses de alquiler.
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Los datos por provincias

Merece la pena detenerse a hacer un andlisis por provincias que vaya mas alla de
los datos regionales, ya que, dentro de una misma comunidad autonoma, pueden
existir grandes disparidades. Asi, la provincia que acumula mayor morosidad es
Barcelona, donde los inquilinos deben 13.419,18€, un dato muy superior al del resto
de provincias catalanas, que contribuye a elevar la media regional.

A nivel provincial, los territorios que sobrepasan la media nacional de morosidad
son, ademds de Barcelona, Baleares (10.233,66€), Guipuzcoa (9.833,71€), Madrid
(9.812,96€), Mélaga (2.355,88€) y Sevilla (8.876,03€). Por encima de los 7000€ de
deuda se situan también zonas como Vizcaya (7.84923€), Valencia (7.314,15€) y
Navarra (7.012,06€).

LAS 10 PROVINCIAS CON MAYOS MOROSIDAD
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Con una deuda de entre 5.000 y 6.000€, encontramos provincias como Murcia
(697765€), Guadalajara (6902,49€), Alava (6.611,56€), Las Palmas (6.422,74€),
Granada (6422,12€), Alicante (6.38791€) y Cadiz (6.271,62€). En el rango entre 4.000
y 5.000€, estan lugares como Toledo (5.958,24€), Almeria (5942,31€), Santa Cruz de
Tenerife (5901,72€), Tarragona (5.851,04€), Zaragoza (5.82916€), A Coruiia (5.811,81€),
Cantabria (5.701,44€), Ceuta (5.531€), Pontevedra (5.456,43€), Girona (5.408,44€) y
Cérdoba (5.011,84€).

La morosidad se situo en 2024 entre los 3.000 y los 4.000€ en Castellén (4.924,03€),
Salamanca (4.846,62€), Melilla (4.82904€), Valladolid (4.828,32€), Asturias
(4.718,02€), Albacete (4.713,41€), Ledn (4.51093€), Burgos (4.49738€), Lugo (4.422,6€),
Huelva (4.390,67€), Lleida (4.33786€), Segovia (4.31905€) y Ourense (4.115,25€).

En el rango de entre los 2.000 y los 3.000€ de deudaq, se encuentran los inquilinos
de Ciudad Real (3.972,71€), Teruel (3920,57€), La Rioja (3.882,14€), Huesca (3.744,26€),
Palencia (3.713,11€), Badajoz (3.411,56€), Céceres (3.37727€), Cuenca (3.326,28€) y
Jaén (3.234,52€). Por Ultimo, Avila (2.846,35€), Soria (2.776€) y Zamora (2.695,34€) son
las provincias menos endeudadas.
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Tendencia creciente

En el conjunto del pais, la morosidad crecid un 4,23% entre 2023 y 2024, lo que
mantiene la tendencia al alza que se viene registrando desde hace afos en los
impagos, aungue a un ritmo menor que al de afios anteriores. Esta moderacion en
el aumento de la deuda se debe a la reduccion en el numero de viviendas
alguiladas, si bien, en cualquier caso, supone una cifra considerable de deuda.

Por territorios, las provincias donde mds aumentoé la morosidad en este ultimo afio
son Santa Cruz de Tenerife (+8,17%), Valencia (+79%), Huelva (+761%), Alicante
(+7.38%), Malaga (+6,79%), Sevilla (+6,59%), Zaragoza (+6,23%) y Cadiz (+6,07%). Se
trata, por lo general, de provincias con gran peso del turismo y del sector servicios,
donde los contratos laborales son mds inestables, lo que aumenta el riesgo de
impago.

En el lado contrario, las provincias donde se ha reducido la deuda con respecto al
afio pasado son Cuenca (-0,56%), Teruel (-0,34%), Soria (-0,3%) y Ourense (-0,1%). La
deuda crecid menos de un 1% también en zonas como Hueca (+0,15%), Ciudad Real
(+0,59%), Salamanca (+0,79%) y Almeria (+0,97%).

Morosidad y esfuerzo financiero

Existe una relacion muy estrecha entre la morosidad media y el esfuerzo financiero
que realizan los inquilinos en cada provincia para pagar la renta. Por lo general,
aquellas zonas donde los arrendatarios dedican mayor parte de sus ingresos all
alqguiler coinciden con las que presentan mayor nivel de endeudamiento.

Asi, en las diez provincias en las que los inquilinos destinan mas del 35% de sus
ganancias a sufragar la renta, la morosidad supera los 6.000€ de media, a
excepcion de Santa Cruz de Tenerife, que se queda muy cerca de esta cantidad.
De hecho, las tres con mds deuda son también las tres con mayor esfuerzo:
Barcelona, Baleares y Guipuzcoa.

PROVINCIA ESFUERZO MOROSIDAD MEDIA
GUIPUZCUA 394% 9.833,71€
BALEARES 393% 10.233,66€
BARCELONA 38,3% 13.419,18€
VIZCAYA 38,3% 7.84923€
LAS PALMAS 38,2% 6.422,74€
MALAGA 375% 9.355,88€
VALENCIA 36% 7314,15€
MADRID 35,8% 9812,96€
SANTA CRUZ DE TENERIFE 36,7% 5901,72€
ALAVA 35% 6.611,56€
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Entre los lugares donde los inquilinos estdn mds endeudados, el esfuerzo del
alquiler sobrepasa en practicamente todos los casos el 30%. Algunas excepciones
son Murcia, con un esfuerzo del 276% y una morosidad de 6.977,65€, o Guadalagjara,
con un esfuerzo del 279% y una morosidad de 6902,49€.

De la misma maneraq, las provincias donde los inquilinos delben menos cantidades
de media coinciden, por lo general, con aquellas donde estos dedican menos del
30% de sus ingresos a pagar el alquiler. De nuevo, algunas excepciones son La
Rioja, con un esfuerzo del 33,2% y una morosidad media de 3.882,14€; Ourense, con
un esfuerzo del 30,1% y una morosidad media de 4.115,25€; o Segovia, con un
esfuerzo del 30,6% y una morosidad media de 4.319,05€.

Observatorio del Alquiler



ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORIO

ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion Morosidad 2023-2024
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORIO

ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALOULER

Media nacional: 7.957,60€ Morosidad media 2024
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORIO

ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion Morosidad 2023-2024
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN

) UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024

DEL ALQUILER
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 5,36% Media: 8,9

Andalucia

La morosidad media de los inquilinos en Andalucia asciende a los 7.278 93€. Se trata de un incremento del 5,36% con respecto al
afio anterior, un ritmo de crecimiento superior a la media nacional. Sin embargo, existen importantes diferencias entre provincias
como Mdlaga y Sevillg, las mds endeudadas, y otras como Jaén y Huelva, las menos.

Mdlaga es la provincia andaluza con mayor nivel de endeudamiento, con una media de 9.355,88€, lo que la situa en la quinta
posicion en el conjunto del pais. Le sigue Sevilla, con una morosidad de 8.876,03€. Ambas se encuentran por encima de la media
nacional, de 7957.6€.

Otras provincias con altos niveles de deuda son Granada, con 6.422,12€, o Cddiz, con 6.271,62€. Almeria, con una morosidad
media de 5942,31€, o Cérdoba, con 5.011,84€, se situan un escaldn por debajo, si bien las zonas menos endeudadas son Huelva,
con una morosidad media de 4.390,67€, o Jaén, con 3.234,5€.

Pese a ello, cabe destacar las diferentes velocidades a las que ha aumentado la morosidad en este ultimo afio. Aungue Huelva
es una de las provincias andaluzas menos endeudadas, es también en la que mds crecid, a un ritmo del 7,61%, uno de los datos
mads altos del pais. En Mdlaga, Sevilla y Cadiz, el incremento también superd el 6%, mientras que en lugares como Almeria se limitd
a tan solo un 0,97%.

Variacion morosidad 2023-2024

Malaga

El mercado del alquiler en Mdlaga es uno de los mds
dindmicos del pais. Esta provincia presenta los niveles
mds altos de morosidad en Andalucia, que se sittan,
junto con Sevilla, por encima de la media nacional.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024

Variacion: 4,64%

Aragdn es una comunidad autdbnoma con una situacion muy particular, ya que el grueso de su poblacion se

concentra en la provincia de Zaragozg, lo que influye en la media de los datos autondmicos. En esta regién, la
morosidad en 2024 fue de 5.313,5€, un 4,64% mds que el afo anterior.

JBSERVATORIO
DL ALQULER

Por provincias, mientras que la deuda media alcanza en Zaragoza los 5.829,16€, en Huesca y Teruel es mucho mads
limitada, con 3.744,26€ y 3.920,57€, respectivamente. Aunque la morosidad aumenté en el conjunto de la comunidad
auténoma, cabe sefialar que se debe principalmente al empuje de la capital, donde crecié un 6,23%. En los otros dos
territorios no solo se mantuvo estable, sino que, en el caso de Teruel, incluso se redujo un 0,34% con respecto a 2023.

Zaragoza

La capital de Aragdn concentra la mayor parte &
del mercado del alquiler en la comunidad

@ 0% auténoma, lo que la expone mds a la morosidad

0% - 3% que sus provincias vecinas y evidencia que los
® - impagos crecen mds aqui que en Huesca o Teruel.
@ %

Variacion morosidad 2023-2024
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 5,73% Media: 4718,02€

Asturias

La morosidad media que acumularon los inquilinos en el Principado de Asturias en 2024 fue de 4.718,02€. Aungue no
es uno de los datos mds elevados del pais, merece la pena destacar la tendencia creciente que el endeudamiento

de los arrendatarios mantiene desde hace afios en esta region. Este ultimo afio, el incremento alcanzé el 5,73%
respecto al afio previo.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Islas Baleares

Las Islas Baleares constituyen la segunda comunidad autdnoma mds endeudada del pais. No es nuevo, puesto que
se trata de una circunstancia que se viene observando desde hace afos. Aqui, la morosidad media de los inquilinos
se dispara hasta los 10.233,66€, lo que supone un 6,8% mds que en el 2023.

Baleares es también la region con los precios de alquiler mds altos del pais, asi como uno de los territorios donde los
inquilinos dedican mayor parte de sus ingresos a pagar la renta, lo que explica en parte los altos niveles de
endeudamiento en esta comunidad.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 6,79% Media: 6.180,99€

Islas Canarias

La morosidad media en Canarias en 2024 fue de 6.180,99€. Se trata de una cifra alta, que ademds crecié un 6,79%,
pero, en cualquier caso, es menor de lo que podria esperarse en una region donde el turismo es fundamental para
su economia, donde los precios de la vivienda se encuentran entre los mds altos del pais, y donde la estabilidad
laboral y los salarios son inferiores a los de otros territorios.

Asi, la deuda de los inquilinos canarios equivale a menos de seis meses de la renta de un alquiler en la comunidad
auténoma, uno de los datos mds bajos del pais, donde, de media, representa en torno a los siete meses.

Con todo, sus niveles de deuda pueden considerarse altos. La morosidad de los inquilinos es mayor en Las Palmas,
donde alcanza los 6.422,74€, mientras que en Santa Cruz de Tenerife se queda en 5901,72€. Sin embargo, cabe
destacar que en esta ultima provincia es donde mds ha crecido el endeudamiento en este Ultimo afio, con un
incremento del 8,17%.
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Tenerife

Variacion morosidad 2023-2024 Santa Cruz de Tenerife es la provincia en la que mds
crecié la morosidad en 2024. El aumento de los precios
y la inestabilidad laboral en el sector servicios son
factores que influyen en las posibilidades de impago.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 5,34% Media:5.701,44€

Cantabria

De media, los inquilinos de la comunidad autonoma de Cantabria debieron en 2024 un total de 5.701,44€, un 5,34%
mds que el afo anterior. Para una regidon como esta, no se trata de una cifra baja, que ademds mantiene un
crecimiento sostenido desde hace afos, por lo que no puede descartarse que supere los 6.000€ en proximos
ejercicios.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Castilla-La Mancha

Castilla-La Mancha es una comunidad auténoma con un mercado del alquiler que se mueve en distintos niveles. La
influencia que Madrid ejerce sobre las provincias limitrofes de Guadalajara y Madrid crea una suerte de region a dos
velocidades, con dos zonas diferenciadas.

La morosidad en la region en 2024 fue de 5.326,28€. Por encima de esta media se encuentran las zonas de
Guadalajara, con 6.902,49€, y Toledo, con 5.958,24€. La provincia alcarrefia presenta, de hecho, uno de los niveles de
endeudamiento mds abultados del pais, lo que contrasta con sus niveles de precio y esfuerzo y se explica por la
cercania con la capital del pais.

Por otro lado, Albacete, con 4.713,42€; Ciudad Real, con 3972,71€; y Cuenca, con 3.326,28€; se situan por debajo de
la media autondmica. Lo mismo sucede con el crecimiento interanual, mientras que en estas tres provincias es
limitado, e incluso en Cuenca se reduce con respecto a 2023, en Guadalajara (+3,81%) y Toledo (+4,47%) se dispara
por encima de la media autondmica del 2,6%.
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La cercania con Madrid genera un gran
dinamismo en el alquiler en zonas de Toledo
y Guadalajara, con la capital autondmica
como la provincia donde mds crece la
morosidad en la region.

Variacion morosidad 2023-2024
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 2,76% Media: 4.321,93€

Castillay Ledn

Con una morosidad media de 4.32193€, Castilla y Ledn es una de las comunidades autdnomas con menor nivel de
endeudamiento. Por encima de la media regional se encuentran provincias como Salamanca (4.84@,62€), Valladolid
(4.828,32€), Ledn (4.510,93€) y Burgos (4.49738€). Le siguen Segovia (4,31905€), Palencia (3.713,11€), Avila (2.846,25€),
Zamora (2.695,34%) y Soria 2.776€).

A pesar de presentar uno de los niveles mds bajos de morosidad, la comunidad percibié una variacion del
endeudamiento del 0,49% en 2023 y del 2,76% en 2024, mostrando un aumento significativo afo tras afo, que se
prevé al alza si los precios siguen aumentando y los salarios se mantienen estables.

Valladolid

La morosidad en Valladolid aumenta a
un ritmo superior al del resto de
provincias de la comunidad auténoma,
cuyos inquilinos se encuentran entre los

® - menos endeudados del pais.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORID
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALOULER

Variacion: 2,72%

Cataluna

Se trata de la comunidad auténoma mds endeudada. En Catalufia, el precio del alquiler ha mostrado un
crecimiento significativo, con una variacion del 9% en 2023 y un aumento del 12,1% en 2024, lo que refleja la elevada
demanda. Este incremento ha generado una mayor presidon econdémica sobre los inquilinos que delben enfrentar un
esfuerzo financiero considerable. La morosidad, por su parte, ha experimentado un leve descenso del -0,3% en 2023,
pero ha repuntado al 2,7% en 2024, evidenciando ciertas dificultades econdmicas en la region.

La media de morosidad en Catalufia es de 10.996,79 euros, con grandes diferencias entre provincias: Lleida registra
una media de 4.33786 euros, Gerona de 5.408,44 euros, Tarragona de 5.851,04 euros y Barcelona destaca con
13.419,18 euros, valor considerablemente mds alto que la media nacional de 795760 euros. El esfuerzo financiero de
los inquilinos también varia entre las provincias: en Leida es del 28%, en Tarragona del 26%, en Gerona del 34% y en
Barcelona alcanza el 38%, mostrando una gran presion econdmica en las dreas urbanas mdas demandadas.

Actualmente, el precio medio del alquiler en Catalufa se situa en 1.404 euros, situdndose entre los mds altos del pais.

Las diferencias entre provincias indican una disparidad en la accesibilidad del alquiler, con Barcelona enfrentando
mayores desafios econdmicos, seguido por Gerona, Tarragona y Leida.

Variacion morosidad 2023-2024
Barcelona

Con precios de mds de 1.600€ de mediaq,
los inquilinos de Barcelona dedican mds
del 38% de sus ingresos a pagar el alquiler,
lo que contribuye a hacer de esta provincia

la mds endeudada de Espaiia.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 7,21% Media: 6.680,03€

Comunidad Valenciana

En la Comunidad Valenciana, el precio del alquiler ha experimentado un notable aumento, con una variacion del
11,5% en 2023 y un incremento aun mayor del 12,7% en 2024, lo que refleja la creciente demanda en la region. Este
fuerte crecimiento ha ido acomparfado de un aumento considerable en la morosidad, que experimento una
variacion del 3% en 2023 y del 72% en 2024.

La media de morosidad en la Comunidad Valenciana es de 6.680,03 euros, con diferencias claras entre las
provincias: Castellon registra una media de 4.924,03 euros, Alicante de 6.38791 euros y Valencia destaca con 7.314,15
euros, cerca de la media nacional de 795760 euros.

El esfuerzo financiero también varia entre provincias, siendo del 27% en Castelldn, 36% en Valencia y 32% en Alicante,
lo que refleja las diferentes presiones econdmicas en cada drea. El precio medio del alquiler en la region se situa en
973 euros. Las diferencias entre las provincias indican una disparidad en la accesibilidad al alquiler, con Valencia
enfrentando mayores desafios econdmicos, seguido por Alicante y Castellén.

Valencia

® -0 La Comunidad Valenciana es una de las
O - 3% comunidades auténomas donde mds aumentd la

@ 3%-6% deuda e los inquilinos en 2024. La morosidad
@ % crecié especialmente en Valencia, una provincia

con un mercado del alquiler en expansion y con
precios de mds de 1.000€ de media.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORID
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALOULER

Variacion: 1,76% Media: 3.385,24€

Extremadura

En Extremadura, el mercado del alquiler ha registrado una leve variacion del 2,2% en 2023, pero experimentd un
notable aumento del 8,3% en 2024, lo que refleja un cambio en la dindmica del sector en la regidon. A pesar de este
incremento, la morosidad ha mostrado un crecimiento mds moderado, pasando del 0,84% en 2023 al 1,8% en 2024.

La media de morosidad en Extremadura es de 3.385,24 euros, con valores casi idénticos en las provincias de Céceres
(3.377.27 euros) y Badajoz (3.411,56 euros), cifras que se encuentran muy por debajo de la media nacional de 7957,60
euros. Este bajo nivel de morosidad refleja una mayor estabilidad financiera en la region en comparacion con otras
dreas del pais. En cuanto al esfuerzo financiero, los inquilinos destinan un 26% de sus ingresos al alquiler, un
porcentaje mds ajustado que en otras comunidades. El precio medio del alquiler en Extremadura se situa en 560
euros, lo que, junto con los bajos indices de morosidad, ofrece una opcidon mds accesible en relacion con otras
regiones.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 3,82% Media: 5.399,29€

Galicia

En Galicia, el precio del alquiler ha mostrado una variacion del 78% en 2023 y un incremento del 8,4% en 2024,
reflejando la creciente demanda en la region. Sin embargo, este aumento ha impactado de manera desigual en
cada provincia. La morosidad ha crecido en general, pasando del 2,8% en 2023 al 3,8% en 2024. La media de la
morosidad en Galicia es de 5.399,29 euros, con diferencias marcadas en cada provincia: Orense muestra una media
de 4.115,25 euros, Lugo de 4.422,60 euros, mientras que Pontevedra alcanza los 5.456,43 euros y La Corufia los 5.811,81
euros.

Estos datos reflejan un panorama mds complicado en las provincias mds pobladas como La Corufia, donde los
inquilinos destinan un 31% de sus ingresos al alquiler, en comparacion con Lugo, donde el esfuerzo financiero es del
27%. Pontevedra presenta un mayor esfuerzo del 33%, seguido por Orense con un 30%.

La media calculada para toda Galicia seria alrededor del 30%, lo que indica un desafio considerable para los
arrendatarios de la region. A pesar de la estabilidad del precio medio del alquiler en 732 euros, las diferencias
provinciales evidencian una gran disparidad en la accesibilidad al mercado inmobiliario, con dareas urbanas
enfrentando mayores dificultades para los inquilinos.

° - La Coruna
<0% ~ . .
A Corufia no es solo la provincia gallega en la que los
O inquilinos presentan mayor endeudamiento, sino que
@ 3%-6%

es también donde mds crecieron los impagos en
@ % 2024, pese a que el precio medio del alquiler es mds
bajo que en lugares como Pontevedra.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORID
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALOULER

Variacion: 2,84% Media: 3.882,14€

La Rioja

En la Rioja, el precio del alquiler ha registrado un incremento del 94% en 2023, seguido de una ligera moderacion del
4,5% en 2024. A pesar de esta estabilidad, la morosidad mostrd una leve disminucion del -0,51% en 2023, pero ha
vuelto a aumentar al 2,84% en 2024. La media de la morosidad en la regién se situa en 3.882,14 euros,
considerablemente por debajo de la media nacional. El esfuerzo financiero de los inquilinos es del 33%, un porcentaje
elevado. Sin embargo, actualmente el precio medio del alquiler se mantiene en 692 euros, lo que refleja un mercado
mads accesible en comparacion con otras regiones del pais.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 3,22% Media: 9.812,96€

Madrid

En Madrid, el precio del alquiler ha mostrado una tendencia al alza constante, con una variacion del 10,6% en 2023 y
del 10,5% en 2024. Este incremento ha generado un impacto en la morosidad, que experimentd una ligera
disminucién del 0,64% en 2023, pero aumentod significativamente al 3,2% en 2024. La media de la morosidad en la
region se situa en 9.812,96 euros, muy por encima de la media nacional de 795760 euros, lo que refleja las dificultades
financieras que enfrentan muchos inquilinos. El esfuerzo financiero de los arrendatarios es considerable, con un 36%
de sus ingresos destinados al pago del alquiler.

Actualmente, el precio medio del alquiler en Madrid alcanza los 1.502 euros, consoliddndose como uno de los mds
elevados del pais. Este escenario, combinado con el aumento de la morosidad, representa un desafio importante
para los arrendatarios en la region.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 6,18% Media: 6.977,65€

Murcia

En Murcia, el precio del alquiler ha experimentado un crecimiento constante, con una variacion del 10,7% en 2023 y
un 8,8% en 2024. Este aumento ha tenido un impacto directo en la morosidad, que subidé un 3,8% en 2023 y un 6,2% en
2024. La media de la morosidad en la region se situa en 6.977,65 euros, ligeramente por debajo de la media nacional
de 795760 euros. El esfuerzo financiero que los inquilinos deben realizar para cubrir sus pagos de alquiler es del 35%,
lo que ha intensificado las dificultades para muchas familias.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 3,87%

Navarra

En Navarra, se produjo una variacion del precio del alquiler del 6,6% en 2023 y del 9,6% en 2024, lo que ha impactado
directamente en el aumento de la morosidad. En 2023, la morosidad habia experimentado un aumento de un 1,7%,
mientras que en 2024 alcanzo el 39%.

La media de la morosidad en la regidon se mantiene en 7.012,06 euros, siendo algo inferior a la media nacional de
795760 euros. Este incremento de los precios del alquiler ha obligado a los inquilinos a destinar un mayor porcentaje
de sus ingresos al pago del alquiler, con un esfuerzo financiero del 32%, lo que contribuye al aumento de los casos de
impago.

Actualmente, el precio medio del alquiler en Navarra se mantiene relativamente estable en 993 euros, lo que, aunque
no ha cambiado drdsticamente, sigue siendo un desafio para muchos arrendatarios, especialmente aquellos que
enfrentan dificultades econdmicas.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN UBSERVATORIO
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

Variacion: 3,11% Media: 8.372,91€

Pais Vasco

En el Pais Vasco, la tasa de morosidad experimentd un incremento significativo, pasando del 2,6% en 2023 al 3,1% en
2024. Este aumento se da en un contexto donde los precios del alquiler, aunque moderaron su subida del 12,6% en
2023 al 10,2% en 2024, continuan en niveles altos, con una media de 1.268 euros mensuales. La deuda media por
morosidad en la region asciende a 8.37291 euros, con diferentes destacadas entre provincias: Alava registra una
media de 6.611,56 euros, Vizcaya 7.849,23 euros y Guipuzcoa alcanza los 9.833,71 euros, superando la media nacional.

El esfuerzo financiero de los inquilinos en el Pais Vasco para hacer frente al alquiler es del 37%, superando el rango
recomendado del 30-35%, lo que refleja una creciente presidon econdmica en los hogares. Este desequilibrio entre
ingresos y costos de vivienda contribuye a la acumulacion de impagos, situando la region como un drea con un nivel
de riesgo superior al deseable.

Vizcaya
La morosidad en el Pais Vasco rebasa la media
nacional del resto de Espafia, con la provincia de

Guipuzcoa como una de las mds endeudadas del
pais. Sin embargo, es en Vizcaya donde mds

aumentaron los impagos en este ultimo afio.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORID
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALOULER

Variacion: 1,65% Media: 5.531€

Ceuta

En Ceutq, el precio del alquiler ha demostrado una leve variacion del 0,9% en 2023, con estabilidad durante el 2024,
lo que refleja una mayor estabilidad en el mercado. La morosidad ha experimentado una ligera disminucion del
-0,4% en 2023, pero ha repuntado al 1,7% en 2024, mostrando un pequefio incremento en el retraso de los pagos.

La media de morosidad en Ceuta es de 5.531 euros una cifra considerablemente mds baja que la media nacional, lo
que sugiere un mercado mas accesible en términos de pagos.

Las dreas con menor demanda, como Ceuta, tienden a mantener precios mds accesibles y una morosidad mds
controlada. En este sentido, Ceuta ofrece una alternativa mds accesible para los inquilinos, lo que podria ser
atractivo para quienes buscan estabilidad en sus contratos de alquiler.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORID
ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALOULER

Variacion: 0,49% Media: 482904

Melilla

Los datos en Melilla presentan algunas particularidades. Con un incremento de los precios del 3,6%, el esfuerzo
econdmico de los inquilinos se situa en un 32%, superior al 30% habitualmente recomendado. Este elevado esfuerzo
estd intimamente relacionado con el leve aumento del 0,49% de morosidad en 2024. Sin embargo, el nivel
endeudamiento medio en Melilla, 4.829,04€, sigue siendo uno de los mds bajos del pais.

Sin embargo, el riesgo de que esta tendencia aumente es latente, sobre todo si los precios siguen subiendo vy los
ingresos de las familias no crecen al mismo ritmo.
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ESTUDIO SOBRE LA MOROSIDAD EN OBSERVATORIO

ARRENDAMIENTOS URBANOS EN ESPANA 2024 DEL ALQUILER

ANEXO 1

Andalucia 320,64 38915 48397 576,75 654,22 751,88 828,78 87793 923,32 101934 102535 815,08 103,21 120106 130760 137768 5,36% 727893 €
Almeria 261,36 306,82 361,79 40954 473,65 55199 6023 66994 756,43 841,60 87594 151905 904,65 974,25 992,74 1002,34 097% 594231€
Cadiz 204,44 2L4.44 29976 324,28 368,19 392,27 421,89 438,43 463,29 524,02 512,39 850,52 54941 611,06 631,89 670,22 6,07% 6.271,62€
Coérdoba 220,45 250 29313 346,34 35513 432,02 4683 474,01 44330 476,81 496,41 916,62 49920 51946 528,57 555,09 5,02% 501184 €
Granada 210,23 238,64 282,74 354,08 412,64 44871 492,36 498,86 49721 54793 608,42 90788 63315 693,55 708,03 72976 3,07% 642212 €
Huelva 19091 200 218,34 269,49 325,54 373,59 432 443,40 44899 502,60 512,75 800,77 554,74 604,41 602,44 648,31 7.61% 4.390,67 €
Jaén 200 22727 25377 305,44 313,53 34943 385 389,85 413,67 40962 413,02 57740 415,22 43390 433,08 44762 3,36% 323452 €
Mdlaga 493,51 616,88 778,42 97925 n726 142413 1568,22 168505 178599 1913,86 184822 3630,45 199913 221,08 224686 239943 6,79% 935588 €
Sevilla 30909 378,79 483,61 575,74 6678 78994 877,65 973,40 108,32 1274,89 246,46 237476 136826 147543 1504,38 1603,55 6,59% 887603 €
Aragon 132,26 150,54 16993 195 216,2 251,64 268,84 266,29 285,17 292,38 28592 433,00 302,23 31913 33696 352,60 4,64% 5FEDE
Huesca 140 183,33 160,05 165,89 188,35 23212 244,87 251,31 253,82 26903 25910 331,65 260,19 27523 27902 27945 0,15% 374426 €
Teruel 16,88 123,38 12728 132,38 135,74 14757 156,65 154,21 14756 158,41 154,02 206,01 154,82 158,35 164,32 163,76 -0,34% 392057 €
Zaragoza 135 159,09 189,25 225,66 26298 308,27 3356 332,38 36113 365,82 35920 571,63 383,76 40834 405,56 430,82 6,23% 582916 €
Asturias 102,27 106,06 10987 12,59 15,57 12969 141,25 138,65 135,85 14895 152,60 185,82 155,29 164,97 1651 174,57 5,73% 471802 €
Islas Baleares 115,06 130,68 136,24 141,12 163,69 185,54 205,65 183,79 17193 17895 17981 25919 198,67 21976 221,06 236,09 6,80% 10.233,66 €
Islas Canarias 71 17532 178,51 182,88 19758 220,39 23978 256,13 2181 30513 312,88 536,44 335,43 366,06 39948 426,60 6,79% 618099 €
Las Palmas 1572 162,88 166,67 7141 194,62 226,87 248 268,56 273,88 310,58 32312 54786 34970 37511 378,40 39919 549% 642274 €
Santa Cruz 18939 19192 194,43 198,41 203,45 216,71 234,65 230,24 25181 27961 282,24 490,19 300,03 333,38 33726 364,80 817% 590172 €
Cantabria 102,2 104,68 106,08 1071 12938 140,68 151,32 163,67 17948 174,09 176,08 23327 18515 196,58 19967 210,33 534% 570144 €
Castilla La Mancha230,24 2629 29917 33722 376,69 425,38 46337 4735 486,25 530,16 535,68 84964 558,81 580,04 602,08 61774 2,60% 532628 €
Albacete 175,29 182,35 188,25 19754 22913 244M 2798 27592 28497 32738 31798 45758 323,66 33190 32999 333,67 112% 471342 €
Ciudad Real 242,86 260 285,86 31998 3281 404,33 440 448,32 423,70 460,61 466,18 744,82 487,62 504,03 506,06 50903 0,59% 3972 €
Cuenca 170 200 220,02 241,65 281,62 306,12 3242 31995 291,83 324,37 346,78 47936 355,22 362,88 364,03 36199 0,56% 332628 €
Guadalajara 182,69 22115 260,37 301,54 364,26 418,03 481,67 511,29 563,24 62728 626,28 105759 667,54 710,00 72134 748,81 3,81% 6902,49 €
Toledo 34091 410,61 493,64 59765 613,49 683,43 70591 724,40 806,55 83898 85987 142101 891,37 924,42 93780 97973 4,47% 595824 €
Castillay Leon 145,17 154,41 160,75 16798 190,54 214,74 223,22 22789 23598 26494 256,87 386,23 274,88 286,67 29897 30722 2,76% 432193 €
Avila 270 300 31961 33917 384,73 428,78 425 436,82 454,55 458,37 45942 625,04 45933 465,12 470,22 47611 1.25% 284635 €
Burgos 34444 388,89 39972 407N 470,84 528,34 5402 56937 554,23 54697 607,30 91738 626,10 64895 644,66 651,23 1,02% 449738 €
Ledn 168 190 19198 194,18 220,47 214,08 2298 230,33 251,31 280,87 30744 54490 342,51 361,52 361,00 375,32 397% 451093 €
Palencia 120 130 13949 145,42 49om 173,84 180 17955 17977 176,12 188 44 23491 191,82 19925 198,04 202,67 2,34% 37131 €
Salamanca 122,22 zn 13743 14524 169,26 180,38 195,33 20928 2214 246,21 25769 30951 25894 274,24 28094 28316 0,79% 484662 €
Segovia 250 250 255,04 262,18 316,71 390,19 410,65 425,06 450,57 471,25 51993 826,48 526,09 544,33 553,29 56291 174% 431905 €
Soria 150 160 16979 17938 184,13 214,52 21698 214,75 22542 230,38 226,32 280,37 23349 23916 242,76 242,03 -0,30% 277600 €
Valladolid 138,24 44,2 150,54 162,59 194,69 20916 219,87 224,44 225,52 228,66 226,89 37751 251,25 261,20 260M 274,51 5,54% 482832 €
Zamora 100 104,76 1095 n492 1333 164,27 170 170,41 170,53 16778 16498 21312 166,37 173,06 176,35 180,44 2,32% 269534 €
Catalufia 191,32 225] 260,81 29951 33951 39291 435,74 43740 425,32 44753 44395 79932 47951 51768 558,89 574,09 2,72% 10996,79 €
Barcelona 180,61 216,07 25313 301,53 342,36 420,28 485,65 480,40 46763 491,38 48730 946,29 526,68 573,49 57106 588,22 3,00% 1341918 €
Gerona 185,86 20707 2224 254,31 260,77 292,58 31598 335,60 364,46 370,04 368,82 52092 388,51 412,84 412,00 42120 2,23% 540844 €
Lerida 28099 314,05 352,56 402,51 469,09 522,56 558 613,41 61715 68763 68701 Q4917 696,16 71896 719,88 732,81 1,80% 433786 €
Tarragona 263,64 28497 31494 35145 424,55 494,77 560,41 568,03 550,20 593,11 58392 880,49 605,26 63941 63961 65193 193% 585104 €
C. Valenciana 1815 216,68 261,26 305,03 34895 39948 435,21 441,65 468,24 512,02 530,76 832,55 560,06 608,67 661,50 70919 721% 668003 €
Alicante 208,31 22519 242,61 265,64 320,89 353,43 398,3 39914 438,77 474,49 49897 723,61 5061 568,70 586,14 629,38 7,38% 6.38791 €
Castellon 193,68 22925 270,54 325,64 334,27 383,61 405,65 41543 446,33 456,82 51772 75292 52892 548,68 554,51 57716 4,08% 492403 €
Valencia 17292 212,55 262,21 315,65 37798 448,05 485,65 49371 460,19 515,04 516,23 871,70 565,54 60908 630,44 680,26 790% 731415 €
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Extremadura 14961 161,42 174,54 190,13 21788 243,66 26726 300,88 308,73 314,35 323,38 415,38 338,41 345,58 35291 35291 1,76% 338524 €
Badajoz 133,12 142,86 153,42 1675 193,72 2159 235 268,14 276,72 28704 29197 368,15 298,44 306,21 30917 316,11 2,24% 341156 €
Caceres 75 190 206,25 22415 254,5 285,58 315,64 34746 351,17 348,01 360,82 473,87 38743 394,32 39725 403,17 1.49% 3.37727 €

Galicia 146,21 162,12 174,08 188,61 216,52 245,36 256,85 262,01 266,83 27316 314,68 453,51 3291 348,66 36937 383,48 3,82% 539929 €
La Corufia 18,18 12727 136,25 144,08 174,05 185,43 191,35 19726 203,20 212,00 243,65 356,00 25702 27733 28891 303,15 493% 581181 €
Lugo 160,61 178,79 196,76 216,06 22179 27333 289,65 285,07 284,50 27756 301,32 365,59 300,08 306,66 30935 312,50 1.02% 4.422,60 €
Orense 131,82 145,45 15926 17789 213,01 231,63 245 253,67 2547 246,79 288,40 376,88 289,69 300,13 29942 299m -0,10% 4M525 €
Pontevedra 161,62 181,82 192,06 203,86 236,46 27,36 281,66 282,48 276,38 283,45 33195 505,52 34913 366,27 374,18 390,02 4,23% 545643 €
La Rioja 20844 214,29 218,19 222,462 25724 27396 284,65 274,29 274,84 27794 274,72 366,61 280,77 28746 286,00 2941 2,84% 388214 €
Madrid 320,78 39725 468,49 555,65 56976 665,88 740,65 79946 848,70 886,13 904,83 1635,12 928,38 978,04 971,82 100314 3,22% 981296 €
Murcia 138,64 161,69 188,08 2153 260,08 27709 32498 334,08 35924 41758 408,05 790,20 43096 476,82 495,06 525,64 6,18% 697765 €
Navarra n7e 1226 125,02 12715 153,6 15907 1659 188,61 200,12 221,33 218,16 27153 231,85 240,18 244,32 253,77 3,87% 7012,06 €
Pais Vasco 13702 151,24 163,73 1777 203,29 234,44 258,59 265,39 28914 303,69 310,64 452,51 31916 343,60 36992 381,43 311% 8.37291€
Alava 138,89 156,57 715 186,34 2251 2484 275,66 28095 300,79 322,41 326,61 483,05 332,55 354,76 361,09 372,83 3,25% 6.61156 €
Guipuzcoa 138,07 153,41 164,72 76,17 180,84 193,55 212,34 21739 216,39 23597 241,00 324,38 244,19 265,78 274,38 2811 2,45% 983371€
Vizcaya 134,63 145,02 155,88 171,66 205,55 264,34 291,35 331,60 331,60 338,13 34719 538,25 364,12 38991 39916 413,27 3,53% 784923 €
Ceuta 12273 12727 131,80 138,16 156,87 170,58 183,64 19727 193,16 1o9m 196,88 24941 200,07 213,25 212,33 21584 1,65% 553100 €
Melilla 10909 1515 18,21 122,87 13951 154,21 164 198,82 223,39 232,57 22713 324,21 241,23 259,38 264,81 266,12 0,49% 482904 €
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FICHA TECNICA DEL ESTUDIO

l.- Objetivo

El fin del Estudio sobre Morosidad en Arrendamientos Urbanos es determinar la evolucion de la morosidad en las
relaciones contractuales de arrendamiento en Espafa y sus Comunidades Autonomas, mostrando tendencias
desde el afio 2007

En el estudio se contemplan incidencias en el pago de las rentas en contratos de arrendamientos para uso de
vivienda.

Los conceptos bdsicos sobre los que atiende este estudio son: la morosidad, el arrendamiento, el registro y la
inscripcion.

I.- Ambito del Estudio
El édmbito geografico comprende todo el territorio nacional espafiol incluyendo sus 17 Comunidades Autdonomas
mas las Ciudades Autdnomas de Ceuta y Melilla.

lll.- Metodologia
Sobre las fuentes obtenidas se procede a una elaboracion en series estadisticas para determinar el numero
indice de morosidad.

1.- Elaboracién de nimeros indices.
Los numeros indices son un instrumento estadistico que permite la comparacion de datos en dos
momentos concretos de tiempo.

2.- Periodo Base.
El periodo base de referencia para este estudio es el afno 2005, por lo tanto, el numero indice para este
periodo es 100.

3.- Numero indice de morosidad.

Tomado el numero de inscripciones en el FIM para cada provincia p en el periodo t, se calcula el nimero
indice del periodo t respecto al periodo de referencia tO.

Por lo tanto, el nimero indice para una provincia en el periodo t se expresa: [t0(p)= pt / pO

IV.- Fuentes

Las fuentes de informacion son las propias del Fichero de Inquilinos Morosos, fichero inscrito en la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos bajo el nimero de registro 2091551065, Dicho fichero se nutre de la informacion
aportada por profesionales inmobiliarios, propietarios e informacion recopilada en fuentes de acceso publico.

V.- Periodicidad
El estudio tiene una periodicidad interanual.

I1SO 20252
3 0 System

% SGS Certification
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