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Etapes par
étapes...

Ce guide est le premier en France 100 % dédie au
financement d'une maison container. Tu vy
trouveras la méthode, les outils et le mindset pour
transformer ton projet en un financement validé.
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1. COMPRENDRE LA LOGIQUE
BANCAIRE

Objectif : savoir exactement ce que les banques analysent,
et comment elles calculent la faisabilité de ton projet.

Avant méme d’entrer dans le détail de ton projet de
maison container, il est essentiel de comprendre
comment raisonne une banque. Beaucoup de dossiers
échouent non pas parce que le projet n‘est pas viable,
mais parce que le porteur de projet ignore les criteres
précis qui sont analysés lors d'une demande de
financement.

<~ Bonne nouvelle : la logique bancaire est prévisible.
En connaissant leurs regles du jeu, tu peux adapter ton
dossier pour “parler leur langage” et maximiser tes
chances d'obtenir un accord. Une demande de
financement se prepare minimum 6 mois avant
d’'effectuer la demande aupres des organismes.




1. COMPRENDRE LA LOGIQUE
BANCAIRE

1.1 Le processus d’'analyse interne

Les banques ne financent pas un réve : elles financent un profil et
un projet maitrisé. Voici les étapes incontournables de leur analyse :

/-’ Le scoring (notation interne)

Le scoring bancaire est une évaluation semi-automatisée de
ton profil. Chaque critere te donne un “score” qui influence la
décision finale.

qx

Stabilité professionnelle : CDI, ancienneté de poste,
statut fonctionnaire ou professions stables = score élevé.
Revenus : régularité et niveau de salaire. Les primes
variables ou revenus ponctuels sont valorisés
partiellement.

Secteur d’activité : certains secteurs (santé, éducation,
administration) sont jugés plus slrs que d’autres (auto-
entrepreneuriat précaire, intérim).

Comportement bancaire : découverts fréquents, rejets
de prélevements ou crédits conso multiples = mauvais
signal.

Astuce : si ton secteur est jugé instable, compense avec
un apport solide et des garanties claires.
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1.1 Le processus d’analyse interne

¢ Le taux d’endettement
Deux indicateurs cruciaux guident la banque :

Taux d'endettement : Le taux d'endettement mesure la part de tes
revenus qui est utilisée pour rembourser tes crédits.

C’est l'indicateur principal que la banque regarde pour savoir si tu peux
assumer un nouveau prét.

Plus ton taux est bas, plus tu as de chances d’obtenir un crédit.
En France, la regle générale est de ne pas dépasser 35 % de taux

d’endettement (incluant ton futur crédit immobilier).

Méthode de calcul

Total des mensualites de credits y

Taux d’endettement = 100

Revenus nets mensuels

Calcule ton taux d’endettement
<~ Etape 1 : Note tes revenus nets mensuels (aprés impots).
Exemple : salaire + primes réguliéres + pensions éventuelles.

/- Etape 2 : Additionne toutes tes mensualités de crédits en cours.
Exemple : crédit auto, crédit conso, prét étudiant, leasing, etc.

I. N'oublie pas d'ajouter la mensualité estimée de ton futur prét
immobilier.
<~ Etape 3 : Applique la formule

Revenusnets: €

Mensualités actuelles (hors projet): €

Nouvelle mensualité envisagée: €

Ton taux d'endettement = ( + )x100=__ %
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BANCAIRE

1.1 Le processus d’analyse interne
 Le taux d’'endettement

Exemple

Total des mensualites de credits
Taux d’endettement= ————— % 100

Revenus nets mensuels

Revenus nets du foyer : 3 200 € / mois

Crédit auto : 200 €

Crédit conso : 150 €

Nouveau prét maison container (prévisionnel) : 900 €
<~ Total crédits = 200 + 150 + 900 = 1 250 €

<~ Calcul du taux :

2
T aux = ey x 100 = 39%
3200

o

Le taux est 39 % — au-dessus du seuil recommandé de 35 %.

Cela peut poser probleme.

Solution envisageable :

e Allonger la durée du prét (ex. passer de 20 ans a 25 ans
pour baisser la mensualite).

e Augmenter 'apport personnel (moins a emprunter).

e Rembourser ou solder le crédit conso avant la demande de
prét.

=



OMPRENDRE LA LOGIQUE
BANCAIRE

1.1 Le processus d’analyse interne

¢ Lereste avivre

Reste a vivre : ce qu'il reste apres toutes les charges
(crédits, pensions, etc.).

o Pour un couple avec 2 enfants, les banques
exigent souvent un reste a vivre de minimum 1
200 a 1400 € / mois.

o Pour une personne seule, environ 800 a 900 € /
mois.

. Astuce : si tu dépasses legerement les 35 %, mets en
avant un reste a vivre confortable et des charges limitées
(ex. pas de loyer a payer si tu es hébergé le temps des

travaux).

=3
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BANCAIRE

1.1 Le processus d'analyse interne

: La cohérence du projet

La banque ne se contente pas de regarder ton profil : elle
juge aussi la solidité du projet financé.

 Nature du bien : une maison container est atypique — |l
faut prouver sa faisabilité technique et réglementaire
(études de sol, certificat d’'urbanisme, devis pro).

e Budget réaliste : trop bas — suspicion d’'impréparation ;
trop haut — doute sur ta capacité a gérer.

e Localisation : la valeur du bien dépendra aussi du
marché immobilier local (terrain, revente possible,
demande locative).

e Garanties : hypotheque, caution mutuelle, assurance
emprunteur.

» Astuce : présente ton projet avec la méme rigueur qu’'un
mini business plan :

e budget détaille,

e devis précis,

e échéancier de chantier,

e et preuves que tu as anticipé les contraintes locales

(climat tropical, logistique, normes).

@@=



2 X 1. COMPRENDRE LA LOGIQUE
E BANCAIRE
=Ny 1.2 Freins fréquents & solutions

Méme avec un bon projet, certains points peuvent inquiéter les
banques et bloquer l'obtention d’'un prét. La clé, c’est de les
anticiper pour transformer un point faible en gage de sérieux.

I. Frein n°1: Les découverts récurrents

Pourquoi c’est un probleme ?

Les découverts réguliers envoient un signal négatif : mauvaise
gestion, dépenses non maitrisées, fragilité financiere. Pour une
banque, c’est le signe que tu pourrais avoir du mal a assumer de
nouvelles échéances.

La solution :
» Mets tes comptes a niveau au moins 3 a 6 mois avant la
demande.

e Supprime toute opération floue (virements sans motif,
retraits excessifs).

e Si tu as eu des incidents ponctuels, explique-les clairement
(ex. dépenses exceptionnelles, maladie, imprévu corrigé).
Joins une preuve si possible (facture, remboursement).

. Astuce : imprime tes relevés bancaires sur 6 mois et relis-les
comme si tu étais un banquier. Tout ce qui peut préter a
confusion doit étre clarifié ou corrigé avant dépot.



BANCAIRE

1.2 Freins fréquents & solutions

I, Frein n°2 : Apport personnel insuffisant

Pourquoi c’est un probleme ?

Un apport trop faible donne I'impression que tu n'as pas assez
préparé ton projet, ou que tu n’as pas la capacité de gérer les
imprévus. La plupart des banques exigent au minimum 10 %
d'apport pour couvrir frais de notaire et une partie des travaux.

La solution :

e Vise 10 a 20 % d’apport.

o Détaille son origine (épargne salariale, donations familiales,
vente d'un bien, prime exceptionnelle, etc.).

e Méme un petit apport, s'il est justifié et sécurise, peut
rassurer une banque.

e Mets en avant ton épargne résiduelle (économies qui
resteront apres l'achat). C’est un argument tres fort.

« Astuce : si tu manques d’'apport, explore les aides (PTZ,
Action  Logement, MaPrimeRénov’, CEE). Présentées
correctement, elles peuvent compenser partiellement un faible
apport.



» 1. COMPRENDRE LA LOGIQUE
BANCAIRE

1.2 Freins fréquents & solutions

I, Frein n°3 : Projet jugé trop technique

Pourquoi c’'est un probleme ?
Une maison container n’est pas une maison “classique”. Sans
renforts et expertise, une banque craint :

e un chantier qui s'arréte en cours,

e un bien difficile a revendre,

e ou des surcolts imprévus.

La solution:

« Encadre ton projet avec des professionnels (architecte,
maitre d’ceuvre, bureau d’étude).

e Présente un calendrier clair avec étapes du chantier.

« Joins des devis chiffrés poste par poste (pas d’estimations
globales).

e Ajoute un prévisionnel financier et une marge de sécurité
(10-15 %) pour prouver que tu anticipes les imprévus.

4

. Astuce : mets en avant les factures déja payées (étude de
sol, plans, containers réservés). Cela prouve que ton projet est
concret et engagé, et non une simple idée.



1. COMPRENDRE LA LOGIQUE
BANCAIRE

1.3 Spécificités du financement d'une
maison container

Une maison container, ¢’est innovant, moderne et écologique. Mais
pour une banque, c’est aussi un projet atypique qui souleve des
interrogations.

< Plus ton dossier montre que tu as anticipé ces particularités, plus
tu renforces ta crédibilité.

I, Spécificité n°1: La structure métallique

Le probleme vu par la banque :
Les containers sont faits pour transporter, pas pour étre
habités. Dés qu'on fait des découpes (portes, baies vitrées,
cloisons), la structure est fragilisée. La banque craint donc :

e une solidité insuffisante,

e des travaux de renforts sous-estimés,

e UNe mauvaise tenue dans le temps et donc des

problématiques financieres.

La solution:
e Inclure dans ton dossier les renforts structurels prévus
(poutres HEA, cadres acier soudés, renforts de plancher).
e Joindre les devis ou plans techniques correspondants.
e Faire valider par un architecte ou un bureau d’étude.

=4

« Astuce : illustre avec un schéma ou visuel de coupe pour
montrer que tu maitrises la question technique.
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1.3 Spécificités du financement d'une
maison container

I Spécificité n°2 : L'isolation et le climat

Le probleme vu par la banque :

Un container métallique est une boite : sans isolation adaptée, il
peut vite devenir une fournaise ou une glaciere. Les banques
ont peur que ton projet ne respecte pas les normes
(RT/RE2020, Eurocodes, normes tropicales si DOM).

La solution:
e Présenter un plan d’isolation précis (matériaux, épaisseurs,
techniques).
e Adapter au climat local :
o en métropole — isolation thermique et acoustique,
o en zone tropicale — gestion de I'humidité, ventilation
naturelle, anti-corrosion.
e Joindre les devis des fournisseurs avec les matériaux
choisis (laine de roche, panneaux sandwich, bardage
ventilé...).

<

. Astuce : mets en avant la performance énergétique : une
maison container bien isolée peut dépasser les standards
classiques.
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1.3 Spécificités du financement d’'une
maison container

! Spécificité n°3 : Les fondations et
I'implantation

Le probleme vu par la banque :
Les containers sont posés sur plots ou semelles, et
doivent étre ancrés correctement.

Une mauvaise fondation — risques de mouvement de
terrain, affaissement ou corrosion — problemes
financiers.

La solution :
e Inclure une étude de sol (G2AVP) dans ton dossier.
e Expliquer la méthode de fondation choisie : plots
béton, longrines, dalle partielle.
e Joindre un devis ou un plan validé par un
professionnel.

» Astuce : mets en avant la réduction des codts par

rapport a une dalle béton complete, tout en rassurant
sur la sécurité.
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\ 1.3 Spécificités du financement d’'une
A maison container

I Spécificité n°4 : La valeur de revente

Le probleme vu par la banque :

Certaines banques craignent que la valeur de revente
d’'une maison container soit plus faible qu'une maison
traditionnelle. Cela leur fait peur, car leur garantie
(hypotheque) repose sur cette valeur.

La solution :

e Prouver que le projet est aux normes (urbanisme,
RE2020, assurances).

e Mettre en avant la tendance actuelle pour les
maisons atypiques, éco-responsables et
modulaires.

e Joindre des exemples de ventes réalisées dans ta
région ou a l'international (si disponibles).

ax

Astuce : valorise ton projet comme une maison
contemporaine avec structure métallique plutét qu’une
“simple maison container”. Le vocabulaire compte
beaucoup.



1. COMPRENDRE LA LOGIQUE
BANCAIRE

1.3 Spécificités du financement d'une
maison container

I Spécificité n°5 : Les assurances et garanties

Le probleme vu par la banque :

Une maison atypique peut étre jugée plus difficile a
assurer. Sans garantie décennale ou dommage-
ouvrage, la banque prend un risque.

La solution:

e Joindre les devis d'assurance DO et décennale.

e Si tu fais une partie en autoconstruction —
prouver que les postes critiques sont délégués a
des pros assures(fondations, structure, toiture).

e Prévoir une attestation ou un engagement écrit
d’assurance.

« Astuce : rappelle que l'assurance dommage-

ouvrage est obligatoire pour toute construction
neuve et qu’elle protege aussi la banque.
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1.3 Spécificités du financement d’'une
maison container

Spécificité Inquiétude de la banque Solution Astuce bonus

Renforts prévus + validation

Structure métallique Fragilité aprés découpes BE

Joindre schéma technique

Valoriser performance

Isolation & climat Risque de non-conformité Plan détaillé + devis . (s
énergétique
3 , . Insister sur rapport
Fondations Risque d'instabilité Etude de sol + devis N -
qualité/prix
. ) , Employer vocabulaire
Valeur de revente Garantie insuffisante Normes + tendance marché .
premium
Devis DO/décennale + pros Rappeler que la DO protéege
Assurances Difficulté a couvrir , P PP . P &
assureés la banque

)

<~ En montrant que tu as anticipe toutes ces
spécificites, tu passes d'un projet “atypique et risque” a
un projet innovant, durable et crédible.

C'est exactement ce que les banques veulent voir.



2. CONSTRUIRE TON PROFIL FINANCIER
GAGNANT

2.1 L'apport personnel : ta premiere
carte de crédibilite

Objectif : optimiser ton profil avant le dép6t du dossier.
Un projet solide ne suffit pas si ton profil financier n’inspire pas confiance.
Les banques financent avant tout des personnes fiables, capables de gérer un crédit
sur 20 a 25 ans. Avant méme de regarder ton projet, une banque te regarde d'abord
toi. Ton profil financier, c’est ta carte d'identité aux yeux du banquier. Si ton profil
rassure, ton projet a toutes ses chances. Si ton profil inquiéte, méme le meilleur plan
du monde sera freiné. Mais la bonne nouvelle, ¢’est que ton profil se prépare.

Pourquoi c’est important ?

Un apport prouve a la banque que tu es implique, que tu
sais épargner, et que tu es capable d’'anticiper.

e Seuil minimum : vise au moins 10 % du coUt total (frais
de notaire + une partie des travaux).

e Cible ideale : entre 15 et 20 %, ce qui rassure
éenormément les banques.

e Cas exceptionnel : certains profils tres solides peuvent
aller jusqu’a 110 % du codt total (avec frais inclus) —
financement intégral par la banque + trésorerie de
confort.

Astuce : détaille I'origine de ton apport.

<~ Exemple de présentation claire dans ton dossier :
e 8 000 € dépargne personnelle (livret A, compte
épargne).

e 5000 € d’épargne salariale (PEE débloqué).

e 3 000 € aide familiale (donation notariée).

e Apport total : 16 000 € (= 15 % du projet de 110 000 £€).

| =
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2.2 La gestion financiére : zéro défaut 6 mois avant

Une banque ne juge pas seulement ton projet, elle juge
aussi tes habitudes financieres.

Ton comportement bancaire est comme une vitrine : il
doit refléter organisation, régularité et serieux.

Voici la check-list a valider avant de déposer ton dossier :

Aucun découvert les 6 derniers mois
Un compte qui passe régulierement dans le rouge est le
signal d’alerte numéro un pour une banque.

+ Conseil pratique : si tu as du mal, programme une

alerte SMS ou mail pour suivre ton solde et éviter le “-10 €
qui fait tache”.

Transactions claires et lisibles
Evite les intitulés flous ou suspects sur tes relevés. Un
“virement Alex” ou “test” peut intriguer inutilement.

¢ Conseil pratique : ajoute toujours un motif explicite

-

» {4

(“Participation loyer”, “Remboursement avance”, etc.). Ca

resplre la transparence.
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: , 2.2 La gestion financiere : zéro défaut 6 mois avant

Crédits conso renégociés ou regroupés
Trop de petits crédits, c’est percu comme une instabilité.

¢ Conselil pratique : avant ton dépot de dossier, renégocie
ou regroupe tes crédits pour simplifier ton profil. Moins de
lignes = plus de lisibilité = plus de confiance.

Epargne automatique programmeée chaque mois
Méme un petit montant régulier (50 ou 100 €) prouve a la
banque que tu sais mettre de coté.

¢ Conseil pratique : programme un virement permanent
vers ton livret. Tu montres que tu épargnes par habitude, pas
par hasard.

Assurance emprunteur anticipée

La banque veut s’assurer que tu as pensé a I'assurance. Si tu
pratiques un sport a risque ou que tu as un profil médical
particulier, anticipe les conditions de ton assurance
emprunteur.

«  Conseil pratique : n’hésite pas a faire des devis

comparatifs (banque, assureurs externes). Tu arrives préparé
et tu peux méme négocier ton taux d’assurance.
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2.3 L'épargne résiduelle :
ton assurance-vie face a la banque

Qu’'est-ce que c'est ?
C'est I'épargne qui reste disponible apres ton apport et
'achat du bien.

La banque adore voir que tu gardes un “matelas de
sécurité”.

e Vise 12 mois de mensualités d’avance (ideal).
e Minimum recommande : 3 a 6 mois de mensualites.

¢~ Exemple :
e Prét = 800 €/mois
e 12 mois de mensualités = 9 600 €
e Si tu peux prouver gque tu disposes de cette somme
en epargne disponible — énorme point positif pour
négocier ton taux.

4

« Astuce : ne mobilise pas toute ton épargne dans
'apport. Il vaut mieux mettre 15 % d’apport + 12 mois de
sécurité que 20 % d'apport et plus rien en réserve.
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Eléments analysés Objectif recommandé Solution si insuffisant

Valoriser toutes les sources
Apport personnel 10-20 % du projet (épargne salariale, donation,
vente, aides)

. , Anticiper, solder petits
6 mois sans découverts,

Gestion bancaire , . crédits, explications claires si
dépenses cohérentes .
anomalies

Conserver un minimum de 3-
Epargne résiduelle 12 mois de mensualités 6 mois pour prouver une
sécurité financiere

<~ Résultat:

En respectant ces 3 régles d'or (apport crédible, gestion
impeccable, épargne résiduelle), tu passes dun profil
standard a un profil premium pour la banque. Cela peut
faire baisser ton taux de 0,10 a 0,15 point, ce qui représente
plusieurs milliers d’euros économisés sur la durée du prét.



* \ 3.LES DOCUMENTS INCONTOURNABLES

3.1 Pieces administratives &
financiéres - La base du dossier

Objectif : préparer un dossier complet sans oubli et
Inspirer confiance.
Ton projet peut étre genial, mais si ton dossier arrive
iIncomplet, tu perds immediatement en credibilité. Pour
une banque, un dossier mal ficelé = un projet mal
prepare.
_— Linverse est aussi vrai : un dossier complet, clair et
bien organisé te donne un avantage enorme, car tu
montres que tu as anticipé et préparé ton financement
comme un pro.

Voici la liste des documents que toutes les banques
exigent. Ce sont les pieces “non négociables” : sans elles,
ton dossier n'est méme pas étudié.



3.LES DOCUMENTS INCONTOURNABLES

3.1 Pieces administratives &
financiéres - La base du dossier

Pieces d’identite et justificatifs personnels

Carte nationale d'identité ou passeport en cours de validité

Justificatif de domicile de moins de 3 mois (facture EDF, eau,
internet, etc.)

Livret de famille (utile si enfants, mariage, PACS)

=3

« Consell : prépare un scan PDF clair et lisible de chaque

document. Evite les photos floues prises avec ton téléphone. Tu
gagnes du temps et tu fais pro.

Revenus et situation professionnelle

Salariés : 3 derniers bulletins de salaire + le dernier avis d'imposition
Indépendants/entrepreneurs : 2 a 3 derniers bilans comptables +
avis d'imposition

Retraités : releves de pension

« Consell : si tu as un CDI avec ancienneté — mets-le en avant.
Si tu es indépendant — joins aussi tes attestations URSSAF ou RS,
ca rassure.



3.LES DOCUMENTS
INCONTOURNABLES

3.1 Pieces administratives &
financiéeres - La base du dossier

Releves de comptes
« 3a 6 derniers mois de relevés bancaires
o Tous les comptes courants et epargne (pas seulement celui que tu
présentes a la banque)

« Consell : relisHes avant de les envoyer. Tout decouvert, virement

-

suspect ou depense inhabituelle doit étre explique.

<~ Par exemple : un découvert ponctuel di a un achat exceptionnel —
joins la facture correspondante et une note qui explique ta priorité a ce
moment [a, cela fera toute la difference et montrera ton sens de
lorganisation et de la gestion financiere.

Situation des crédits en cours
o Tableaux d'amortissement ou justificatifs des crédits existants (auto,
conso, immobilier, leasing...)
 Montant des mensualités et capital restant di

« Consell : si tu as plusieurs petits crédits, montre que tu as déja pris

les devants (regroupement, remboursement anticipé). Tu apparais
comme quelqu’'un de prudent et organiseé.

T’



3.LES DOCUMENTS INCONTOURNABLES

]

] 3.1 Pieces administratives &
/ financiéres - La base du dossier
¢

Astuce organisation — Le classeur numerigue
Pour faire la différence, prépare ton dossier comme un classeur numerique :
1.Un sommaire clair (“Documents d'identité”, “Revenus”, “Comptes”,
“Crédits”).
2.Chaque piece scannée dans un dossier nommeé correctement.
o Exemple : 3_BulletinsSalaire_Mars2025.pdf au lieu de “scan
002,jpg".
3.Un seul fichier PDF final (ou un drive bien organisé) que tu peux

envoyer a ton courtier ou a la banque.

<~ Résultat : tu facilites la vie de ton interlocuteur et tu fais passer ton projet
dans la categorie “projet serieux et maitrise”.

< Un dossier complet, c'est la moitié du travail déja gagné.
La banque n'aura pas a courir apres les papiers, et toi tu montres des le
départ que tu es une personne organisée, donc digne de confiance.



3.LES DOCUMENTS INCONTOURNABLES

3.2 Eléments valorisants - A joindre

Ton épargne et ton patrimoine

<~ Pourquoi c'est important ?

La banque aime voir que tu n'es pas “a sec” une fois ton projet
lancé.

Un patrimoine (méme modeste) ou une épargne disponible =
preuve de stabilité et de securité.

<+ Ce que tu peux ajouter :
 Relevés de tes livrets d'épargne (Livret A, LDDS, PEL).
o Attestations d'assurance-vie ou placements financiers.
o Titres de propriété d'un bien déa acquis (terrain,
appartement, maison).

« Consell pratique : mets en avant uniqguement ce qui est

liquide ou mobilisable rapidement. Un livret d’épargne ou une
assurance-vie pese plus qu'un vieux PEE blogué pendant 5 ans.



3.LES DOCUMENTS INCONTOURNABLES

3.2 Eléments valorisants - A joindre

Les aides obtenues ou en cours

<+ Pourquoi c'est important ?

Les banques adorent voir que tu as déja active les leviers
financiers disponibles. Ca montre que tu optimises ton
financement et que tu ne comptes pas uniquement sur

elles.

< Ce que tu peux ajouter :
o Atftestation de Prét a Taux Zéro (PTZ).
 Dossier Action Logement situ y as droi.
« Notifications de MaPrimeRénov' ou CEE.
 Simulation ou accord de principe pour un eco-PTZ.

« Consell pratique : imprime les mails officiels ou captures
d'ecran des simulateurs. Méme une simple simulation
chiffrée a de la valeur dans ton dossier : elle prouve que tu
as anticipé.



~ 3.LES DOCUMENTS INCONTOURNABLES

AT ﬂ?v 3.2 Eléments valorisants - A joindre

| Les ctures déja engagees

<~ Pourquoi c'est important ?

La banque veut étre siire que ton projet ne restera pas “dans les nuages”.
Les factures que tu as déja réglées prouvent que tu as investi et avancé
concretement.

<~ Ce que tu peux ajouter :
« Etude de sol (facture payée).
Honoraires d'architecte ou de bureau d'étude.
Facture d'achat ou réservation des containers.
Dépdt du permis de construire ou du certificat d'urbanisme.

I

«  Conseil pratiqgue : mets ces documents dans une section
“Avancement du projet” de ton dossier. La banque comprendra que tu es
deja engageé, et que ton projet ne peut pas s'arréter du jour au lendemain.

Ces éléments valorisants sont ton arme secrete.

lIs ne sont pas obligatoires, mais ils peuvent faire la
différence entre un banquier qui dit “dossier classique”
et un banquier qui pense “ce projet est déja cadre, je
peux le défendre en comite de crédit”.
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4. STRUCTURER TON PROJET
COMME UN PROFESSIONNEL

Objectif : présenter le projet comme un professionnel du BTP.
La plupart des porteurs de projet se contentent de donner des
devis a leur banque. Mais une banque ne finance pas
seulement des devis : elle finance une vision claire et
structuree.

- C'est la qu'intervient le Mini Business Plan.

Il ne s’agit pas d’'un business plan de 50 pages comme pour
une entreprise, mais d’un document simple, clair, qui montre
que tu as pensé ton projet dans sa globalité.

4.1 Le Mini Business Plan (habitation / locatif)

Un bon mini business plan doit repondre a 3 grandes questions :

1. Quel est le colit total de ton projet ?
2.Comment comptes-tu le financer ?
3.Sic'est un projet locatif : quelle rentabilité espérer ?
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4. STRUCTURER TON PROJET
COMME UN PROFESSIONNEL

4.1 Le Mini Business Plan (habitation / locatif)

Etape 1: Evaluer le coiit total du projet
Les premiéres questions que la banque va se poser :

-

“Combien va colter ce projet, poste par poste, et au centime

pres ? Est-ce que tout a bien été anticipé ?”

Un budget flou ou sous-estimé inquiete immédiatement.

C'est la raison pour laquelle tu dois présenter une estimation
compléte et détaillée, en intégrant tous les postes de dépense,
méme ceux qui paraissent secondaires. Tu dois fournir des devis
avec decennale.

Voici les postes a inclure absolument :

Achat du terrain (si concerné) + frais notariés

Taxes diverses (taxe d'aménagement, raccordements, frais
administratifs)

Etudes techniques (étude de sol, étude thermique, étude
structure)

Honoraires d'architecte ou de maitre d'ouvrage

Containers : achat, transport et grutage

Fondations et préparation du sol

Réparation des containers : traitement, soudure, découpe
Travaux de gros oeuvre : toiture, bardage, menuiseries
extérieures, renforts structurels

Second ceuvre : isolation, électricité, plomberie, réseaux
Finitions intérieures : placo, enduit, peinture, sols, cuisine, salle
de bain

Assurances obligatoires : dommage-ouvrage, décennale,
responsabilité civile

Divers + marge de sécurité (10 a 15 %) pour couvrir les
imprévus
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4. STRUCTURER TON PROJET
COMME UN PROFESSIONNEL

nseil :

Préepare un tableau détaillé par poste avec le devis
correspondant. Plus tu es précis, plus tu rassures la
banque.

Et surtout, sois clair sur ta stratégie d'exécution :

e Si tu réalises toi-méme certains travaux : indique

précisément les postes concernés (ex. peinture, sols,
cloisonnement Iléger) et mets en avant tes
compétences (expérience professionnelle, formations,
chantiers deéja realises). Joins les devis de materiaux
gue tu prévois d'acheter.

Si tu n‘as pas les compétences : délegue les postes
critiques (fondations, toiture, structure, électricite,
plomberie). La banque sera beaucoup plus rassurée si
elle voit que les travaux les plus sensibles sont confies
a des professionnels assureés.

<~ Résultat : ton budget devient credible et sécurisant. La
banque comprend que tu n‘as rien laissé au hasard et que
tu maitrises ton projet du début a la fin.



4. STRUCTURER TON PROJET
COMME UN PROFESSIONNEL

4.1 Le Mini Business Plan (habitation / locatif)

(47

Etape 2 : Montrer la répartition du financement
Une fois le budget eéetabli, présente-le dans un
tableau clair en montrant comment il se répartit, en
t'appuyant sur les postes détaillés précédemment :

e Apport personnel (tes économies, donations,
épargne salariale)

e Prét bancaire (montant sollicité)

e Aides mobilisees (PTZ, Action Logement,
MaPrimeRénoV’, CEE...)

<~ Exemple clair a donner dans ton dossier :
e Cout total du projet: 150 000 €
o Apport personnel : 20 000 € (13 %)
o PTZ + Aides : 15 000 € (10 %)
o Prét bancaire sollicité : 115 000 € (77 %)

Résultat : la banque comprend immédiatement
comment ton projet est financé.
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~ 4.STRUCTURER TON PROJET
“y COMME UN PROFESSIONNEL

4.1 Le Mini Business Plan (habitation / locatif)

Etape 3 : Indicateurs clés pour ton prévisionnel locatif

Quand tu présentes un projet locatif a la banque, tu dois prouver
gue tes loyers couvrent largement tes charges et ton crédit. Voici
les indicateurs a mettre en avant :

e |oyers mensuels HT (brut attendu)
<~ Montant des loyers mensuels avant charges et imp6ts.
Exemple : 1 200 € / mois pour un T3 en zone tendue.

e Charges mensuelles
<~ Inclure la taxe fonciére, I'entretien courant, la copropriété (si
applicable), et les assurances. Exemple : 200 € / mois.

e Mensualité de prét estimée
<~ Capital + intéréts + assurance emprunteur.
Exemple : 850 € / mois pour un prét de 150 000 € sur 20 ans.

e Cashflow mensuel
<~ Calcul simple :
Loyers - (Charges + Mensualité du prét)
Exemple : 1 200 - (200 + 850) = +150 €/mois
Un cashflow positif est un signal fort pour la banque.

e Régime fiscal choisi

<~ Indique si tu optes pour LMNP, LMP, foncier, micro-BIC ou
réel. Chaque régime change la fiscalité et donc la rentabilité
réelle.

e Rentabilité nette (%)

Loyers annuels — Charges — Impots y

Rentabilité nette = 100

Coiit total du projet
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4.1 Le Mini Business Plan (habitation / locatif)

Etape 3 : suite
Préesente ces chiffres dans un tableau clair + une
simulation chiffrée. La banque doit comprendre en 30
secondes que :

e Ton projet est rentable,

e Ton cashflow est positif ou maitrise,

e Tu as choisi un régime fiscal adapteé.

Etape 4 : Présentation claire et professionnelle
Un mini business plan doit étre lisible en 2 minutes par
ton banquier.

Structure recommandée :
1.Résumé du projet (lieu, type de maison container,
usage habitation/locatif)
2.Budget global (tableau par poste)
3.Répartition du financement (apport / aides / prét)
4.Prévisionnel locatif (si applicable)
5.Annexes : devis, factures, études

< Résultat : ton mini business plan transforme ton projet en un dossier
clair, structuré et professionnel. La banque n'a pas besoin de chercher
les informations : tout est déja résumé et chiffré. Imprime-le en une
page (ou deux moximum), bien présenté, avec un tableau et un
graphique de répartition. Ca donne immédiatement une image
sérieuse et crédible.



4.1 Le Mini Business Plan (habitation / locatif)

Etape 3 : suite
Préesente ces chiffres dans un tableau clair + une
simulation chiffrée. La banque doit comprendre en 30
secondes que :

e Ton projet est rentable,

e Ton cashflow est positif ou maitrisé,

e Tu as choisi un régime fiscal adapté.

Etape 4 : Présentation claire et professionnelle
Un mini business plan doit étre lisible en 2 minutes par
ton banquier.

Structure recommandée :
1.Résumé du projet (lieu, type de maison container,
usage habitation/locatif)
2.Budget global (tableau par poste)
3.Répartition du financement (apport / aides / prét)
4.Prévisionnel locatif (si applicable)
5.Annexes : devis, factures, études

< Résultat : ton mini business plan transforme ton projet en
un dossier clair, structuré et professionnel. La banque n'a
pas besoin de chercher les informations : tout est déja
résumé et chiffré. Imprime-le en une page (ou deux
maximum), bien présenté, avec un tableau et un graphique
de répartition. Ca donne immédiatement une image
sérieuse et crédible.



5.RASSURER SUR LA FAISABILITE TECHNIQUE
PROJECTION CHANTIER

Objectif : anticiper les craintes des banques et prouver la maitrise du chantier.
Une des craintes de la banque ; ¢’est que le chantier ne soit jamais terminé.

Un prét qui court, des échéances qui tombent, mais une maison inhabitable —
voila ce qu'elles redoutent.

_ Ton role est de prouver, noir sur blanc, que ton projet est organisé, réaliste
et réalisable. Et pour ¢a, rien de mieux qu'une projection chantier détaillee.

5.1 Projection globale et calendrier

Un chantier, ce n'est pas une suite dimprovisations. C'est une
succession d’etapes claires et logiques. Ton calendrier doit montrer
que tu sais exactement quand et comment chaque étape sera
realisée.

| Le détail complet de chaque étape du chantier, avec explications
et conseils pratiques, se trouve dans mon guide “ réussir sa
construction en container”.

<~ Si cela n'est pas déja fait, je tinvite a scanner le QR Code ci-
dessous pour y accéder directement.

Eﬂu
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'71 4 ]I 5 %[ /%[ a PROJECTION CHANTIER
]/;:%;Z]/L::%[aj 5.1 Projection globale et calendrier

SuEN

Construire un calendrier qui rassure

Tu réalises ton calendrier apres avoir listé et organisé toutes les étapes
de ton chantier. C'est une sorte de plan de route : il doit montrer que tu
sais exactement ou tu vas et dans quel ordre. Ton calendrier doit étre :

Réaliste
La pire erreur, c'est de sous-estimer les delais.
Promettre une maison terminée en deux mois, c'est perdre toute
crédibilité : la banque sait que c’est impossible.
<~ Fixe des durées qui tiennent compte des délais habituels des
artisans, des temps de séchage (fondations, enduits, peinture), et de la
logistique (transport des containers, disponibilité des matériaux).

Progressif
Un chantier est une suite logique. Chaque étape dépend de la
précédente :
e pas de pose de containers sans fondations solides,
e pas disolation avant que la structure et les ouvertures soient
terminées,
« pas de finitions sans avoir validé ['électricité et la plomberie.
« < Ton calendrier doit respecter cette progression pour montrer
que tu maitrises la logique d'un projet de construction.



5.RASSURER SUR LA FAISABILITE TECHNIQUE
PROJECTION CHANTIER

5.1 Projection globale et calendrier

Seécurisé
Un bon calendrier integre toujours une marge de sécurité.
Pourquoi ? Parce qu'l y aura forcément des imprévus : retard d'un
artisan, mauvais temps, matériel livré en retard...
<~ Ajoute entre 1 et 3 semaines de marge par grande étape. La
banque sera rassurée de voir que tu as anticipé ces aléas, plutét que
de présenter un planning irréalisable.

Astuce :

Présente ton calendrier sous forme d'un tableau ou d'une frise
chronologique (style Gantt simplifi€). C'est visuel, clair, et ¢a fait tout
de suite treés professionnel. Tu peux méme distinguer les postes
confiés aux professionnels et ceux que tu réalises to-méme.

<~ Résultat : un calendrier réaliste, progressif et sécurisé prouve a
la banque que ton projet ne repose pas sur des approximations,
mais sur une planification solide. C'est un signal fort : tu es organise,
prévoyant, et ton chantier a toutes les chances d'aboutir sans
mauvaise surprise.
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5.1 Projection globale et calendrier

¥
MY ccple de methode de planificat

L xemple ae metnoae de pilanirtication
Ftape Responsable Début Fin Durée prévue Marge incluse
Etude; Bureau d'étude 1 mars 2025 1 avr. 2025 4 sem. +1 sem.
techniques
Fondations Entreprise BTP 1 avr. 2025 1 mai 2025 6 sem. +2 sem.
Pose containers Grutier + MO 1 juin 2025 1 juin 2025 2 sem. +1 sem.
Renforts Soudeur certifié 1 juin 2025 1 juil. 2025 4 sem. +1 sem.
structurels
Gros ceuvre ; -

+

(toiture/bardage) Charpentier 1 juil. 2025 1 sept. 2025 8 sem. 2 sem.
Second ceuvre Artisans + MO 1 sept. 2025 1 déc. 2025 12 sem. +3 sem.

Finitions & DAACT MO + artisans 1 janv. 2026 Fév. 2026 6 sem. +2 sem.



5.RASSURER SUR LA FAISABILITE TECHNIQUE
PROJECTION CHANTIER

5.1 Projection globale et calendrier

La délégation des postes critiques

Un point essentiel pour rassurer : montrer que tu ne
comptes pas tout faire toi-méme, surtout les étapes
sensibles. Ce choix sera effectué en fonction de tes
capacités et du temps que tu as a ta disposition.

e A déléguer absolument : fondations, étanchéité,
électricité, plomberie.

e Possible en autoconstruction : réparation, découpe,
renforts, bardage, toiture (ou pas.. en fonction de la
complexité), peinture, revétements, montage de
cloisons, finitions.

¢ Consell : explique clairement pourquoi tu délegues
certains postes. Exemple : “Tai choisi de confier les
fondations et I'étanchéité a une entreprise spécialisée car
ce sont des postes critiques. En revanche, je réaliserai moi-
meéme les finitions intérieures (placo, peinture) car j'ai déja
de I'expérience dans ce domaine.”
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% 5.RASSURER SUR LA FAISABILITE TECHNIQUE
PROJECTION CHANTIER

5.1 Projection globale et calendrier

Résumé clé a mettre en avant

<~ “Mon chantier est structuré, mon calendrier
est clair; j'ai prévu des marges de securité, et les
postes critiques sont confies a des
professionnels.” C'est exactement la phrase que
ton banquier doit retenir.

« Astuce pour te demarquer : fais valider ton
calendrier par ton architecte ou ton maitre
d'ceuvre. Leur signature ou paraphe en bas du
document montre a la banque que ton planning
n'est pas seulement une estimation personnelle,
mais qu'il a été validé par un professionnel du
batiment. Résultat : ton dossier gagne

Instantanément en crédibilite.

=
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}7 5.2 Chiffrage poste par poste & marges

Il est important de comprendre que cette partie ne

:!J !
H

duplique pas le Mini Business Plan (chapitre 4).

< Le Mini Business Plan donne une vue d’ensemble :
un budget global, avec un plan de financement clair
(apport + prét + aides).

)

<~ Le chiffrage poste par poste va plus loin : il
démontre que tu as anticipé chaque étape concrete du
chantier et que tu as prévu une marge de securité
pour les imprévus.

La banque fait la difféerence entre un dossier “macro”
(vision globale) et un dossier “micro” (détails
opérationnels). En ajoutant ce chiffrage deétaillé, tu
passes du porteur de projet amateur a la personne qui
préesente un veritable plan de pilotage.
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5.2 Chiffrage poste par poste & marges

Pourquoi c’est essentiel ?

e Parce qu'aucun chantier ne se déroule sans aléas : retard
meétéo, hausse des matériaux, artisan indisponible, erreur
technique.

o Parce qu’un projet qui explose son budget met en danger
le remboursement du prét.

o Parce qu’'une marge prévue des le départ prouve a la
banque que tu es prévoyant et realiste.

(=

Important : La marge de sécurite recommandée est de 10
a 15 % du budget total. En dessous, tu prends un risque.
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e 5.2 Chiffrage poste par poste & marges

Comment chiffrer poste par poste ?

Tu reprends la liste des étapes du chantier (fondations, containers,
gros ceuvre, isolation, finitions...) et tu ajoutes :
e Le devis précis de I'artisan (si confié a un pro).
e Le devis matériaux + ton estimation du temps (si tu réalises toi-
méme).
e Une marge de securité sur chaque poste critique.

Exemple simplifié

Marge prévue (10-15

Poste Co0t prévu (£€) %) Co0t ajusté (€)

Fondations 15 000€ 2 000€ 17 000€
Containers (achat + transport) 25 000€ 2 500€ 27 500€
Etanchéité / toiture 12 000€ 1 500€ 13 500€
Isolation + second ceuvre 30 000€ 3 000€ 33 000€
Finitions intérieures 10 000€ 1 000€ 11 000€
Divers & imprévus - 3 000€ 3 000€

Total ajusté 92 000€ 13 000€ 105 000€
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7 5.2 Chiffrage poste par poste & marges

La valeur ajoutée pour ton dossier

Un budget global montre que tu connais ton objectif financier.
Un chiffrage poste par poste avec marges montre que tu
connais la réalité d'un chantier.

< Et ¢’est ¢a qui fait toute la différence :
e Tu n'arrives pas a la banque avec un “projet papier”
fragile.
e Tu arrives avec un plan chiffré, détaillé et sécurisé.
e Tu prouves que tu peux absorber les imprévus sans
mettre en péril ton remboursement.

UN PROJET BIEN CHIFFRE, AVEC UNE MARGE CLAIRE, RASSURE LA
BANQUE... MAIS IL RASSURE AUSSI TOI-MEME. TU NE SUBIS PAS
TON CHANTIER, TU LE PILOTES.
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, 5.3 Renforts de crédibilité & documents techniques

La banque veut avant tout étre rassurée sur un
point : ton projet doit étre réalisable techniquement
et sécurisé par un encadrement professionnel.

<~ C'est ici que tu apportes des preuves solides :
des documents concrets qui démontrent que ton
projet ne se limite pas a une idée, mais qu'il repose
sur des fondations sérieuses et vérifiables.

Contrat ou lettre de mission - Architecte / Maitre d’ceuvre

<~ Pourquoi c’est important ?
Un projet suivi par un professionnel rassure immédiatement :
 L'architecte garantit la conception et la conformité réglementaire.
» Le maitre d’ceuvre assure le suivi, la coordination des corps de métier et
le respect du calendrier.

¢ Ce que tu dois fournir :
e Une lettre de mission ou un contrat signé (méme si c’est une mission
partielle).
« |déalement, le planning de suivi ou un exemple de compte rendu.

« Conseil : comme indiqué précédemment, si tu es en autoconstruction

<

partielle, montre que les postes critiques (fondations, toiture, étanchéité) sont
encadrés par des professionnels avec des assurances décennales.



5.RASSURER SUR LA FAISABILITE
TECHNIQUE
(PROJECTION CHANTIER)

5.3 Renforts de crédibilité & documents
techniques

La banque veut avant tout étre rassurée sur
un point : ton projet doit étre réalisable
techniguement et sécurisé par un
encadrement professionnel.

~—

solides : des documents concrets qui
démontrent que ton projet ne se limite pas
A une idée, mais quil repose sur des
fondations sérieuses et vérifiables.

~ Clest ici que tu apportes des preuves
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5.3 Renforts de crédibilité & documents techniques

Etudes techniques (sol, thermique, structure)

¢~ Pourquoi c’est important ?
Elles prouvent que tu ne fais pas “au hasard”, mais que tu
t'appuies sur des données objectives :
o Etude de sol (G2AVP) — prouve que tes fondations sont
adaptées au terrain.
o Etude thermique — garantit que la maison respecte la
réglementation (RE2020 ou RGT, confort thermique).
o Etude structure — indispensable pour un projet container,
afin de veérifier la stabilité apres les découpes.

¢~ Ce que tu dois fournir :
e Les rapports complets ou, au minimum, les attestations
officielles.
e Mets en avant les conclusions positives (“terrain stable”,
“isolation conforme”).

« Conselil : souligne que ces études anticipent les risques —

donc moins de mauvaises surprises pour toi... et pour la
banque.
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5.3 Renforts de crédibilité
& documents techniques

Certificat d’'urbanisme opérationnel

¢~ Pourquoi c’est indispensable ?
C'est la preuve officielle que ton projet est réalisable sur
ton terrain.

o |l valide la constructibilité et les regles d'urbanisme
applicables.

« |l confirme que ton terrain est bien constructible.

o |l précise les regles d'urbanisme applicables (zonage,

hauteur, emprise au sol, servitudes, etc.).

o |l valide la faisabiliteé technique et réglementaire de
ton projet.

« |l rassure aussi la banque : elle sait que tu n’investis
pas sur un terrain risqué ou inconstructible.
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A quel moment le demander ?

Le certificat d’'urbanisme opérationnel doit étre demandé
avant méme de signer le compromis de vente du terrain,
ou au plus tard en parallele.

e |déalement : tu conditionnes ton achat a 'obtention
de ce certificat.

e Tu peux méme inclure une clause suspensive dans
le compromis, Indiquant que la vente ne sera
définitive que si le CU opérationnel est favorable (et
idéalement le permis de construire).

4

«  Astuce pour ton dossier : Joindre le CU
opérationnel, c’est montrer que ton projet est sécurisé des
la base. C’est un document qui coupe court aux doutes
administratifs “et si le projet n'était pas autorisé ?”.



5.RASSURER SUR LA FAISABILITE TECHNIQUE
PROJECTION CHANTIER

5.3 Renforts de crédibilité
& documents techniques

Factures déja engagées (preuves d’avancement)

¢~ Pourquoi c’est important ?

Comme je l'ai déja indiqué ne banque préfére financer un
projet deja entame plutét qu'un projet 100 % théorique. Les
factures montrent que tu as :

e investi ton argent,

e Sécurise des prestataires,

e avanceé dans la concreétisation du projet.

¢r Ce que tu peux inclure :
e Etude de sol déja réglée.
 Plans architecte payes.
o Containers déja réserves (avec facture d’acompte).
o Dépot du permis de construire paye.

S1 tu crois en ton projet au point d'y investir deja ton temps et
ton argent, a banque le ressentira : ton engagement personnel
est le meilleur signal de confiance, et ¢'est ce qui [a pousseraay
croire elle aussi.



. 5.RASSURER SUR LA FAISABILITE TECHNIQUE
% PROJECTION CHANTIER

5.3 Renforts de crédibilité
& documents techniques

« Conseil : regroupe ces factures dans un dossier

“Avancement du projet”. Cela montre que tu n'attends
pas la banque pour agir : tu es déja dans I'action.

=

En ajoutant ces documents, tu ne
montres pas seulement que ton projet est
réalisable : tu prouves quil est deja
engagé et maitrise. La banque n'evalue
plus une simple intention, mais un
chantier preparée avec serieux, ce Qqui
renforce ta legitimite et ton pouvoir de
négociation.



6. STRATEGIE DE PRESENTATION &
NEGOCIATION

Objectif : savoir présenter ton dossier et défendre ton projet.

Avoir un bon projet et un bon profil, c'est déja énorme. Mais pour
convaincre une banque, il faut aussi savoir présenter ton dossier et
négocier intelligemment.

~ Un projet mal défendu peut étre refusé, alors qu'un projet bien
présenté, méme atypique, peut décrocher d'excellentes conditions de
financement.

6.1 Travailler avec un courtier spécialisé

Le courtier est ton allié stratégique. Il connait les banques, leurs criteres,
leurs préférences, et il sait comment “vendre” ton projet de la meilleure
maniere.

Pourquoi passer par un courtier ?

e lla acces a un réseau de banques et sait lesquelles sont ouvertes
aux projets atypiques comme les maisons containers.

o |l sait adapter le discours : il insiste sur ['éco-performance pour une
banque “verte”, sur la rentabilité locative pour une banque
d'investissement, ou sur la sécurité du chantier pour une banque
traditionnelle.

o | peut mettre les banques en concurrence pour obtenir un meilleur
taux, une assurance plus avantageuse ou des garanties plus
souples.



6. STRATEGIE DE PRESENTATION &
NEGOCIATION

Comment bien travailler avec un courtier ?

1.Prépare ton dossier au maximum avant de le rencontrer. Plus ton
dossier est complet, plus il pourra le défendre efficacement.
2. Sélectionne 2 a 3 banques adaptées a ton profil et a ton projet :
o Projet résidence principale — banques classiques ou
mutualistes.
o Projet locatif — banques ouvertes aux investisseurs.
o Projet éco-performant — banques proposant des “préts verts”.
3.Sois transparent avec lui : n'essaie pas de cacher tes points faibles, il
saura les reformuler de maniere rassurante.
4.Demandedui un retour d'expérience : il a déja défendu des projets
similaires, il sait ce qui marche.

Exemple : Un particulier arrive seul a la banque avec son projet container :
reponse sceptique.

LLe méme projet présenté par un courtier, avec les bons arguments, devient
“Un projet innovant, éco-performant et encadré par un professionner”.

< La différence, ce n'est pas le projet, c'est la maniere dont il est vendu.
Méme si un courtier prend des frais (ou une commission), ce qu'i
téconomise en taux, en assurance et en temps est souvent bien supérieur.
Et surtout, il augmente considérablement tes chances de voir ton projet
accepté des la premiere tentative.



6. STRATEGIE DE PRESENTATION &
NEGOCIATION

6.2 Présenter un dossier professionnel

Un dossier de financement n'est pas seulement un empilement de devis et
de relevés de compte. C'est ton outil de persuasion. La banque recoit
chaque semaine des dizaines de dossiers : si le tien est structuré, clair et
agréable a lire, tu sors immeédiatement du lot.

<+ Lobjectif est simple : ton dossier doit donner limpression d’un document
officiel et maitrisé, pas d'un projet bricolé.

Structure du dossier
 Une couverture : avec le titre de ton projet (“Maison Container — Projet
Résidence Principale — Guadeloupe 20257, ton nom et tes
coordonnées.
 Un sommaire clair : pour que la banque trouve rapidement les sections
clés (budget, financement, planning, garanties).
o Des chapitres structurés :
o Profil & revenus
Mini business plan
Chiffrage poste par poste
Calendrier prévisionnel
Documents techniques & administratifs
Annexes (devis, factures, études)
 Des annexes organisées : tous les justificatifs, triés et numérotés pour
montrer que tu maitrises parfaitement 'organisation.

O
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6. STRATEGIE DE PRESENTATION &
NEGOCIATION

T r'
1
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Visuels pour marquer les esprits

Les chiffres rassurent... mais les images convainquent.
 Vues 3D (méme simples, réalisées sur un logiciel gratuit ou
par ton architecte).
o Plans (implantation sur le terrain, plan RDC/étage).

<~ L"objectif : que la banque visualise ton projet

Qualite de présentation
o Impression papier soignee : reliure simple, papier blanc
épais, couleurs lisibles. Un banquier qui feuillette ton dossier
doit avoir [impression de lire une brochure pro.
o \ersion numérique optimisée (PDF) : sommaire cliquable,
pages numerotées, annexes intégrees en fin de fichier.

«  Conseill : nomme ton fichier PDF de maniere pro —

-

Projet_MaisonContainer_Nom_Prenom_2025.pdf.

=4



7. CONSEIL MINDSET - L'ART DE DEMANDER
UN FINANCEMENT

Obtenir un financement, ce n'est pas juste déposer un
dossier et attendre un “oui” ou un “non”. C’est un echange
humainavec un banquier ou un comité de credit.

_— Ta posture, tes mots et ton état d’esprit comptent autant
que les chiffres que tu présentes.

7.1 Formule une demande claire et assumee
Une erreur fréquente, c’est d'arriver en mode “je viens voir ce
que vous pouvez me proposer’.

> Ca donne une impression de flou et de manque de
preparation.
A la place, sois précis :
 Montant demande (ex. : “Je sollicite un prét de 120 000 €7).
o Durée envisagee (ex. : “sur 20 ans”).
o Garanties proposées (ex. : “hypothéque sur le bien” ou
“caution mutuelle”).
~~ Tu montres que tu sais ce que tu veuy, et que tu as travaillé
ton dossier.



7. CONSEIL MINDSET - L'ART DE
DEMANDER UN FINANCEMENT

7.2 Adopte une posture d'échange, pas de
supplication

Rappelle-toi : tu n'es pas en train de quémander, tu
es en tran de proposer une opportunité
d'investissement a la banque.
<~ La banque gagne aussi a financer ton projet
(intéréts, relation client, image verte Si éco-
performant).
Approche-toi avec une attitude de partenariat :
e “Voici mon projet et mes chiffres.”
e “Voici les points forts pour seécuriser votre
financement.”
e “Quels ajustements voyez-vous pour que le
dossier soit accepte dans les meilleures
conditions ?”




7. CONSEIL MINDSET -
L’ART DE DEMANDER UN
FINANCEMENT

7.3 Montre ton mindset de fiabilité et d’ouverture

Au-dela des chiffres, ce que la banque cherche a voir, c'est :
 De la discipline financiére (pas de découvert, comptes
propres).
o De la vision long terme (pas un projet impulsif).
e De la capacité a négocier sans rigidité (étre ferme sur le
cceur du projet, mais ouvert sur des ajustements :
durée, garanties, modalités).

< Exemple de formulation : “Mon objectif est de financer ce
projet sur 20 ans. Si pour sécuriser lopération vous pensez
gu’une duree de 25 ans ou un autre type de garantie serait
préeférable, je suis ouverte a en discuter.”



W 7. CONSEIL MINDSET -
W L’ART DE DEMANDER UN

FINANCEMENT

7.4 Cultive ton état d’esprit intérieur
Clest la que le mindset entre en jeu. Avant ton rendez-
VOuS :
o Prépare-toi comme pour un entretien important
(mentalement et physiquement).
e Visualise ton banquier dire “oui” a ton projet, il faut
toujours redster posittif.
 Respire, garde un ton calme et affirmé.
o Rappelletol : tu apportes une solution, pas un
probleme.

« Astuce personnelle : écris noir sur blanc “Je merite
ce financement car mon projet est solide et bien préparé”
et relis-le avant le rendez-vous. Ca change ta posture
Inténeure.



8. VALORISER L'ECO-RESPONSABILITE

Objectif : décrocher des taux préférentiels grace a I'éco-performance.
Aujourd’hui, les banques ne financent plus uniquement des projets
“classiques”. Elles ont des objectifs de financement vert et sont incitées a
soutenir les projets qui respectent les normes environnementales.

_ - Reésultat : si tu montres que ta maison container est éco-performante, tu
peux non seulement renforcer la crédibilité de ton projet, mais aussi obtenir un
taux plus bas ou accéder a des dispositifs de financement spécifiques.

8.1 Les points forts a mettre en avant

Quand tu présentes ton projet, insiste sur les élements concrets qui prouvent
son caractere eco-responsable :
o Matériaux
o Isolation renforcée & orientation bioclimatique
o Ex. bardage ventilé, double vitrage performant, optimisation de
lorientation pour limiter la climatisation.
« Equipements a énergie renouvelable
« Ex. panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau thermodynamique,
récupeération d'eau de pluie.
 Conformité aux normes environnementales

« Conseil : n'hésite pas a intégrer des schémas ou visuels (ex. plan avec
orientation solaire, maquette avec panneaux solaires). Ca donne un impact
Immédiat.



8. VALORISER L'ECO-RESPONSABILITE

8.2 LES DISPOSITIFS D’ AIDE A MOBILISER

En fonction de ta zone et de la date de ton projet, tu peux bénéficier de
plusieurs aides financieres :

CEE (Certificats d’Economie d’Energie)

— primes pour certains travaux d'isolation, chauffage performant.
MaPrimeRénoV’

— aides pour lisolation, les equipements énergétiques, souvent
cumulables avec d'autres dispositifs.

Action Logement

— préts complémentaires ou aides spécifiques pour salaries.

Eco-PTZ (Prét & Taux Zéro “vert")

— financement a taux zéro pour les travaux d’amelioration énergétique.

Dispositifs locaux (DOM-TOM)

— certaines régions ou collectivites proposent des primes ou
exonérations fiscales spécifiques (ex. panneaux solaires en zone
tropicale).

« Astuce : certaines banques ont leurs propres offres de crédits verts
ou de taux bonifiés pour les projets eco-responsables. Mets cet
argument en avant dans ta négociation.



CONCLUSION & PASSAGE AL’ACTION

Si tu es arrivé jusqu’ici, tu as déja franchi un pas
décisif : tu possédes désormais un cadre structure,
concret et réalistepour construire un dossier de
financement qui inspire confiance.

<~ Retiens ces trois mots-clés : rigueur, anticipation
et chiffrage.

Rigueur, car un dossier flou ne convaincra jamais
une banque.

Anticipation, car prévoir les obstacles a I'avance,
c’est déja les surmonter.

Chiffrage, car des devis précis et des marges
calculées transforment ton projet en plan maitriseé.

+ Ton avantage : tu ne te présentes plus comme un
simple demandeur, mais comme une personne
organisee, responsable et visionnaire. Tu ne
demandes pas un prét : tu proposes un partenariat
gagnant-gagnant.



CONCLUSION & PASSAGE AL’ACTION

Et maintenant ?
Ne reste pas dans la lecture, passe a I'action :

1.Remplis tes tableaux poste par poste.

2.Rassemble tes documents et classe-les comme indiqué.

3.Prépare ton pitch bancaire (montant, durée, garanties,
arguments).

4.Planifie ton rendez-vous avec ton courtier ou ta banque... et
avance avec assurance.

<~ Ce guide n’est pas une fin en soi, c’est un déclencheur. Il est
concu pour que tu aies tout en main : la méthode, les outils,
I'état d’esprit.

Alors prends ton projet en main des aujourd’hui :

e Ta maison container n’est plus un réve lointain,

o C’est un projet crédible, concret, financable.

e La prochaine étape, c'est la tienne. Passe a [action,
présente ton dossier... et décroche ton financement.

Ton projet a de la valeur. Toi aussi. Ce guide t'a donné les clés :
maintenant, c’est a toi d’ouvrir la porte de ton futur logement.
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N i . MON ACCOMPAGNEMENT PERSONNALISE

W

Lire un guide, c’est déja un grand pas. Mais parfois, on a besoin
d’aller plus loin :

<~ avoir un avis expert sur son dossier,

<~ étre guidé dans ses choix financiers ou techniques,

- poser ses questions a quelqu’un qui s’y connait et qui a déja
accompagne d’autres projets.

C’est exactement ce que je te propose avec mon
accompagnement sur-mesure.

Pourquoi choisir 'accompagnement ?
e Tu n’es pas seul-e face aux demarches complexes.
e Tu gagnes du temps en évitant les erreurs classiques.
e Tu avances avec un regard extérieur neutre et expert.
e Tu augmentes tes chances d’obtenir ton financement.

Ce que je t’apporte concretement

Une analyse claire de ton profil financier et de ton projet.
Des conseils pratiques pour ajuster ton apport, ton chiffrage
ou ton calendrier.

Un regard critique et constructif sur ton dossier avant depot.
Des astuces pour renforcer ton argumentaire aupres du
courtier ou du banquier.



MON ACCOMPAGNEMENT PERSONNALISE

Tu veux étre accompagné pas a pas pour maximiser tes chances de réussite ?
| Contacte-moi dés maintenant via WhatsApp ou par mail

LIEN POUR LA PRISE DE RENDEZ-VOUS

MaisonContainer971
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