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Infroduction

Bienvenue dans notre guide :

10 bonnes pratiques a connaitre avant
d’acheter un bien immobilier.
L'achat d'une propriété est une décision
cruciale, et ce guide vise a vous fournir des
conseils pratiques pour vous aider a naviguer

avec succes dans ce processus complexe.

Suivez ces bonnes pratiques pour prendre des
décisions éclairées et maximiser vos chances

de succés dans l'investissement immobilier.

Sébastien et Benjamin, fondateurs de Hellobien

hellobien



Qui sommes nous ?

& "W Ayant personnellement rencontré l'opacité du secteur
A . ot , . , .
A immobilier et avec de l’experience dans ’entreprenariat,
c’est tout naturellement que nous Nnous sommes associes
avec Benjamin pour democratiser ’'immobilier.

Notre mission ?
Rendre accessible a tous Uachat d’un bien.

Avec plus de 13 ans d'expérience en immobilier, je souhaite

mettre mes competences au service digital pour faciliter vos
transactions. Je suis motive par le partage de mon savoir-
faire pour vous permettre d'agir en autonomie. Mes etudiants
expriment regulierement leur satisfaction quant a la clarte
des informations donnees !
Enchante de faire votre connaissance !
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Définir son Budget

Avant de vous lancer dans l'achat d'une proprieté, il est essentiel de
comprendre votre situation financiere :

e Evaluez soigneusement votre capacité d'emprunt

e Déeterminez un budget réaliste

e Anticipez les colts associés a l'achat, tels que les frais de notaire

et les taxes

Une évaluation financiere solide est la premiere etape vers un
Investissement immobilier réussi. Si vous ne savez pas par ou
commencer, notre conseil est de vous rapprocher de notre

partenaire en courtage qui vous fera gagner du temps et de 'argent.

Au premier semestre 2023 c’est un dossier bancaire sur 2 qui était

refuse (voir article). Il est crucial de ne pas perdre son temps en

matiere de recherches immobilieres et cela commence par un

financement validé par son banquier ou son courtier surtout dans

une recherche immobiliere entre particuliers a particuliers. Avoir
une attestation de financabilité de la part de votre conseiller
financier aura beaucoup plus de poids dans une négociation de
prix si votre est mise en concurrence avec d’autres offres.

A noter que les services de notre courtier sont gratuits si vous
suivez 'une de nos formations. Le courtier se remunerera dans le
cas ou vous accepterez une proposition de financement. En
moyenne le courtier se remunére a 1 voire 2% du montant total du

projet et il lisse sa remunération dans le crédit qu'il aura neégocie.
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https://www.magnolia.fr/actualites/immobilier/credit-immobilier-cinquante-pourcents-dossiers-refuses-premier-semestre-2023
https://hellobien.fr/partenaires/

L’Importance de
I’Emplacement!

_'emplacement est un facteur déeterminant dans la valeur future d'une

oroprieté. Examinez attentivement les commodités, les transports, et

les perspectives de développement futur dans la région.
Comprendre l'importance de 'emplacement vous aidera a prendre
une décision éclairée et a investir judicieusement. Formez-vous, ne
faites pas comme 75% des francais qui foncent la téte baisse€e. Prenez

le temps de construire une vraie stratégie d'investissement. Step by

step !

Si vous souhaitez investir dans limmobilier via des studios,
essayez de viser la bonne cible de locataires, axeé votre
investissement sur des lieux fréquentes par des etudiants ou de
jeunes adultes (facultés, lycées, hyper centre ville).

Un secteur finement sélectionné rendra votre investissement

rentable des le premier jour.

Pour en savoir plus,

rendez-vous suf notre

gr_aﬁ\_O\\J NnOuUS

page \_Fﬂ@
t du

ns régulieremen
mobilier !
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Inspection
Approfondie du Bien

Une inspection minutieuse de la proprieté est cruciale pour éviter les
surprises désagréables. Apprenez a reperer les problemes potentiels,
des questions structurelles aux problemes électriques et de
plomberie. Travailler avec des professionnels pour effectuer une
inspection approfondie garantit que vous avez une vision claire de

l'état de la proprieté.

Une lecture attentive des diagnostics immobiliers est
Incontournable pour éviter les mauvaises surprises. Rappelez-vous

que vous pouvez contacter directement le diagnostiqueur si vous

avez des questions.

Lorsque vous investissez dans l'une de nos formations Hellobien,
vous bénéficiez également d'un acces exclusif a des tarifs réservés

aux membres aupres des partenaires de notre réseau.

Bon a savoir : Tout vendeur est tenu
de vous fournir le diagnhostic de

performance énergétique (DPE) !
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Etre en Velille

Comprendre le marche immobilier actuel est essentiel pour eviter les

surévaluations. Apprenez a interpreéeter les tendances du marche, a

identifier les opportunités d'achat avantageuses, et a prendre des

décisions informées pour maximiser votre investissement. Pour

estimer un bien précisement, éviter les simulateurs en lighe et

privilégier la consultation d’un expert du marchée.

C’est en vous renseignant continuellement, et en “prenant la

tempeérature” autour de vous que vous serez plus a méme d'évaluer la

justesse du prix d’un bien.

Comme outils de veille, on vous recommande des meédias tels

La newsletter Hellobien,

La newsletter Cash conseil de Nicolas Barrailler,

La newsletter Momentum

le site Le Journal de 'Agence
Notaires de France

Se loger

SOIimmo
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https://hellobien.systeme.io/inscription-newsletter
https://hellobien.fr/estimation-gratuite/

Ne pas négliger les
Documents Légaux!!

La transaction immobiliere implique une documentation importante.
Comprenez les documents nécessaires, verifiez-les attentivement, et
assurez-vous de comprendre les implications légales de chaque etape.

Une préparation minutieuse des documents garantit un processus

transparent et sans tracas.

Pour en savoir plus, n’hésitez pas a consulter notre cours sur le

compromis et 'acte de vente.

Cette formation a pour but de vulgariser tout ce qui se dira pendant le
compromis de vente afin que vous soyez armeé pour tout comprendre
des clauses ou des conditions suspensives a insérer. Il est essentiel que

VOus en compreniez les tenants et les aboutissants avant le jour J!
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https://hellobien.fr/formation/tout-savoir-sur-le-compromis-et-lacte-de-vente/
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Négociation Habile

La négociation habile peut faire une différence significative dans le prix

final de votre propriétée. Adoptez des strategies de negociation

efficaces, maintenez une communication ouverte avec les vendeurs, et

visez un accord mutuellement avantageux pour garantir un achat

reussi.

N\ ! 4

»

Exemple concret:

e Ne vous contentez pas d’envoyer une proposition d’achat sans un

sourire et sans avoir pris le temps d’étayer son argumentaire.

e On vous recommande de commencer par:
“Nous serions tres heureux d’acquerir votre bien dans la mesure ou
nous aurions la possibilite financiere de realiser un embellissement
de celui-ci, a savoir la peinture, la réfection des sols et le
changement du carrelage de la SDB. Nous souhaiterions vous
proposer 10 000€ de moins que le prix affiche. “

e Finissez par une question fermée oui/non
Ex : Seriez vous d’accord ? Si la reponse est oui, vous avez gagne !
Si laréponse est a la negative poursuivez par une question ouverte
comme “Pouvez-vous nous indiquer la raison de votre refus ?”

e Ce seraensuite avous de juger si la contreproposition par votre

vendeur est acceptable
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Etat du Marché
Immobilier

Connaitre 'état actuel du marché est essentiel pour prendre des
décisions éclairées. Familiarisez-vous avec les tendances du marcheé,
identifiez les périodes propices a 'achat et a la vente, et ajustez votre

stratégie en conséquence pour optimiser votre investissement.




Prévoir les Frais

Annexes

Au-dela du prix d'achat, prévoyez les frais annexes souvent négligeés.
Anticipez les colts liés a l'entretien, aux assurances, et aux éventuelles
réenovations. Une planification financiere exhaustive garantit une
gestion budgetaire reussie de votre propriete.

Mettez de coté la somme nécessaire, cela renforcera votre solidité
aupres de votre banque et vous permettra de mieux négocier votre taux
immobilier. Rien de mieux qu’un courtier pour vous aider dans la

négociation : n’hesitez pas a consulter notre page partenaires sur Si vous

en cherchez un.

Anticiper les Evolutions
du Quartier

La dynamique d'évolution d'un quartier peut influencer la valeur de
votre propriéte. Apprenez a anticiper les développements futurs, les
projets d'urbanisme, et les changements économiques dans la region

pour prendre des décisions eclairées sur votre investissement.
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https://hellobien.fr/partenaires/

Faire Appel aun
Professionnel

Entourez-vous de professionnels qualifiés pour vous guider tout au
long du processus d'achat. Choisissez un agent immobilier competent
comme Easybien (notre partenaire), consultez un notaire
expérimenté, et béneficiez de conseils d'experts pour assurer le

succes de votre investissement immobilier.

Sivous préeférez, il est bien sur tout a fait possible d’acheter un bien
immobilier en toute autonomie. C’est d’ailleurs ce gu’on vous

explique dans la formation “Acheteur immobilier”.
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En suivant ces 10 bonnes pratiques, vous serez mieux
armé pour naviguer dans le monde de I'achat immobilier.
Mettez en pratique ces conseils pour prendre des
décisions informées et sécuriser votre investissement
immobilier.

Bonne chance dans votre parcours d'achat de propriété!
Si vous avez des questions, nous serions ravis d’y
répondre. N’hésitez pas a nous contacter a

contact@hellobien.fr

Sébastien et Benjamin, fondateurs de Hellobien
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