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Rendere una consulenza (o interpreto come un patto, € il mio modo di restituire (a fiducia
che il cliente ha posto in me assicurandomi che non incappi in situazioni “spinose”.

Lo Faccio mettendo a disposizione il mio sapere e in questo libro cerco di spiegarne [utilita.

buona lettura....



Capitolo 1: Competenze tecniche,
normative e progetto

U L

La decisione di realizzare una piscina nel proprio giardino rappresenta uno dei
progetti piu significativi che un proprietario possa intraprendere.

Tuttavia, molte persone considerano una piscina semplicemente come un
prodotto da acquistare, simile a qualsiasi altro elemento di arredo esterno.
Questa prospettiva € profondamente errata e rappresenta la radice di numerosi
problemi che emergono durante la costruzione e negli anni successivi. Una
piscina e invece un sistema tecnico estremamente complesso, dove ogni
componente interagisce con gli altri e dove la mancanza di coordinamento puo
trasformare un investimento desiderato in una fonte di frustrazione e spese
impreviste.

Comprendere questa complessita € il primo passo per apprezzare il valore di una
consulenza professionale. Quando si affida il progetto a un consulente esperto, si
sta affidando a una figura che padroneggia simultaneamente molteplici discipline
tecniche, normative e progettuali. Questo coordinamento integrato e
esattamente cido che un semplice preventivo non puo fornire, perché il preventivo
e una risposta a specifiche gia definite, mentre il consulente & colui che aiuta a
definire correttamente quelle specifiche fin dall'inizio.
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Sul piano tecnico, la progettazione di una piscina inizia con analisi che molti
proprietari non considerano nemmeno. L'analisi del suolo e della falda e
fondamentale per determinare se il terreno puo effettivamente sostenere una
struttura in acqua. Un suolo argilloso con falda alta richiede soluzioni costruttive
completamente diverse rispetto a un terreno sabbioso stabile. La scelta del
sistema costruttivo non & una decisione estetica, ma una conseguenza diretta
delle caratteristiche geotecniche del sito. Una piscina in cemento armato, una in
prefabbricato o una con pannelli modulari non sono semplicemente opzioni
equivalenti: ciascuna ha implicazioni diverse sulla durabilita, sulla capacita di
adattarsi alle pendenze del terreno e sulla compatibilita con i vincoli specifici
della proprieta. Va da sé che chi vende il proprio prodotto & gia formalmente di
parte e viziato in partenza.

Il calcolo strutturale rappresenta un aspetto che il proprietario medio non vede,
ma che determina se la piscina avra una vita lunga e sicura oppure se sviluppera
crepe, cedimenti e infiltrazioni. La spinta delle terre sulle pareti e la pressione
idrostatica dell'acqua generano forze enormi che devono essere gestite
correttamente. Un errore nel dimensionamento strutturale pud manifestarsi
dopo mesi 0 anni, quando ormai la piscina & in uso e le riparazioni diventano
costose e complicate.

L'idraulica di ricircolo e un'altra dimensione tecnica che richiede competenze
specifiche. Non si tratta semplicemente di far circolare l'acqua: € necessario
calcolare le portate corrette in litri al minuto, determinare le prevalenze richieste
dalle pompe, posizionare strategicamente gli skimmer e le bocchette di ritorno, e
decidere se utilizzare canaline a sfioro o sistemi tradizionali. Ogni scelta influenza
sia la qualita dell'acqua che i consumi energetici. Una piscina con ricircolo mal
progettato avra zone morte dove I'acqua non circola adeguatamente, creando
problemi di igiene e qualita.

La selezione delle pompe e dei filtri deve essere proporzionata al volume della
piscina e alle modalita di utilizzo. Una pompa sovradimensionata consuma
energia inutilmente; una sottodimensionata non garantisce una circolazione
adeguata. Il filtro deve essere scelto considerando il tipo di utenza: una piscina
per bambini richiede standard di purificazione piu rigorosi rispetto a una piscina
per nuoto ricreativo.
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Il trattamento dell'acqua aggiunge ulteriore complessita. Le opzioni disponibili
vanno dal cloro tradizionale all'elettrolisi salina, dal bromo all'ozono con UV. Ogni
sistema ha vantaggi, svantaggi, costi di gestione e implicazioni sulla qualita
dell'acqua. La scelta non é solo tecnica, ma influenza anche il comfort dell'utente
e i costi di esercizio a lungo termine. Il dimensionamento dei dosatori e della
vasca di compenso deve essere calibrato sul sistema scelto.

L'impiantistica elettrica in ambiente bagnato e un aspetto dove gli errori possono
avere conseguenze gravi per la sicurezza. Le norme CEl richiedono trasformatori
di sicurezza, equipotenzialita, illuminazione a bassa tensione e protezioni
differenziali specifiche. Questi non sono dettagli burocratici, ma misure essenziali
per prevenire rischi di folgorazione.

La scelta dei rivestimenti e delle finiture rappresenta un equilibrio tra durabilita,
sicurezza, manutenzione e estetica. Una piscina rivestita in piastrelle ceramiche
ha caratteristiche diverse da una in resina o in liner/telo in PVC armato. Il
coefficiente di scivolosita € una considerazione di sicurezza, non solo di comfort.
La durabilita nel tempo dipende dalla qualita del materiale e dalla corretta
installazione.

Gli accessori come coperture, sistemi di riscaldamento, pompe di calore e
domotica non sono aggiunte opzionali, ma componenti che devono essere
integrati nel progetto fin dall'inizio. Una pompa di calore aggiunta
successivamente potrebbe non essere compatibile con l'impianto idraulico
esistente o semplicemente sottodimensionata. Una copertura deve essere
dimensionata in base alle caratteristiche strutturali della piscina.

Sul piano normativo, la complessita e altrettanto significativa. Ogni comune ha
regolamenti edilizi specifici che definiscono distanze dai confini, altezze massime,
tipologie costruttive ammesse e vincoli paesaggistici. Le barriere architettoniche,
le recinzioni e i dispositivi anti-intrusione non sono solo questioni di conformita
legale, ma requisiti che influenzano il progetto fin dalle fasi iniziali. Le norme UNI
e CEl su sicurezza, ricircolo e qualita dell'acqua forniscono standard tecnici che
devono essere rispettati. La gestione delle acque di controlavaggio del filtro & un
aspetto ambientale che molti proprietari ignorano, ma che é regolamentato e
richiede soluzioni specifiche.



Le pratiche amministrative, che siano CILA, SCIA o Permesso a costruire, devono
essere gestite correttamente per evitare sanzioni e blocchi dei lavori. Eventuali
pareri dell'’ASL e valutazioni termotecniche per i requisiti energetici aggiungono
ulteriori livelli di complessita, come anche le dichiarazioni sul trattamento e
smaltimento dell’'acqua.

Sul piano progettuale, il consulente traduce i desideri del proprietario in
specifiche misurabili. Un'analisi attenta dell'uso previsto della piscina definisce
dimensioni, profondita, accessi e aree circostanti. L'integrazione con il giardino e
la casa non & un dettaglio estetico, ma una considerazione che influenza il valore
della proprieta e la qualita della vita. La pianificazione dei costi di costruzione e di
esercizio, i cicli di manutenzione e le scelte che riducono consumi e rumori
rappresentano decisioni che avranno impatto per i prossimi venti anni.

Un consulente competente coordina tutte queste dimensioni, previene
criticita prima che diventino problemi costosi e fornisce un progetto
esecutivo che guida la realizzazione in modo preciso e controllato. Questo é
il valore reale della consulenza professionale: non € un servizio aggiuntivo,
ma il fondamento su cui costruire una piscina che funziona bene, dura nel
tempo e rimane sicura.
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Capitolo 2: Preventivi standard:
limiti e rischi

Quando si decide di costruire una piscina, il primo impulso & spesso raccogliere
pill preventivi possibili per confrontare i prezzi. E comprensibile, ma il rischio non
é solo economico: preventivi generici tendono a semplificare o occultare la reale
complessita del progetto o peggio qualita scadente del materiale. La piscina
non & un oggetto unico, ma un sistema integrato che richiede coordinamento
tecnico, normativo e progettuale; questo capitolo mette a fuoco le conseguenze

pratiche di affidarsi a offerte vaghe e indica cosa chiedere per evitarlo, evitando
di ripetere dettagli tecnici gia trattati nei capitoli precedenti.

Il primo problema é il linguaggio impreciso. Voci come "piscina 8x4 con impianto
base" sembrano chiare ma nascondono scelte decisive non dichiarate: quale
pompa, che tipo di filtrazione, quale ricambio orario si intende? Questa vaghezza
crea un'asimmetria informativa che lascia al fornitore spazio per soluzioni
economiche o inadeguate. Per il proprietario attento alla qualita, un prezzo
apparentemente vantaggioso puo tradursi in prestazioni inferiori e costi correnti
piu alti. Non sempre si tratta di malafede, ma di liberta contrattuale che
trasforma il risparmio immediato in un onere futuro.

Le voci di costo accorpate sono un altro elemento critico. Se scavo, smaltimento
terre, opere accessorie e allacciamenti sono raggruppati, diventa difficile capire
cosa sia compreso e cosa no. Di conseguenza molte varianti emergono in
cantiere: smaltimento terre, collaudi, sistemazioni esterne diventano spesso
extra. Queste varianti non solo erodono il budget, ma complicano la gestione del
cantiere, generano conflitti con il fornitore e ritardi nelle consegne.

La mancanza di dati tecnici espliciti € particolarmente rischiosa. Un buon
preventivo dovrebbe indicare marca e modello dei componenti principali,
spessori e dettagli strutturali minimi, classe dei rivestimenti, prevalenza e portata
delle pompe, e la presenza o meno di elementi come vasca di compenso o
sistemi per sfioro. Dove questi elementi sono omessi, il fornitore puo optare per
materiali e macchine meno costosi e meno duraturi. Per chi punta a un
investimento sostenibile, questa incertezza si traduce in manutenzioni anticipate,
sostituzioni e consumi energetici superiori alle attese.
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Il contesto del sito deve essere adeguatamente considerato nel preventivo. Una
soluzione "standard" puo funzionare su un terreno stabile ma rivelarsi
inadeguata su un suolo argilloso, in pendenza o con falda alta. L'analisi
geotecnica e il dimensionamento di fondazioni e strutture di contenimento non
sono opzionali: se mancano o vengono ignorate per abbattere il prezzo, il rischio
e di cedimenti, spanciamenti o infiltrazioni che richiedono interventi strutturali
costosi. Valutare la geologia del sito e un criterio pratico per giudicare la serieta
di un'offerta.

Le prestazioni effettive e i costi nascosti pesano molto nel ciclo di vita della
piscina. Un filtro o una pompa sottodimensionati incidono sulla qualita
dell'acqua e sui consumi: piu controlavaggi, piu prodotti chimici, bollette piu alte.
Un risparmio iniziale di poco puo diventare una spesa consistente in pochi anni.
Per decidere con cognizione & necessario guardare oltre il prezzo di costruzione e
considerare il costo totale operativo: consumi annui stimati, frequenza di
ricambio dei filtri, manutenzioni ordinarie previste e durata attesa dei
rivestimenti.

Anche negli accessori la genericita é pericolosa. Una canalina a sfioro priva di una
vasca di compenso adeguata, un'illuminazione senza trasformatori di sicurezza o
una copertura non coerente con la sagoma reale sono esempi di specifiche
mancanti che portano a malfunzionamenti o rifacimenti. Queste incongruenze
non sono solo estetiche: compromettono sicurezza, efficienza e fruibilita e
generano varianti economiche impreviste.

La conformita normativa non ammette approssimazioni. Distanze dai confini,
barriere di sicurezza, modalita di smaltimento dei controlavaggi, caratteristiche
dei quadri elettrici e dispositivi di protezione sono aspetti che devono essere
trattati sin dall'offerta. Se il preventivo non menziona la gestione delle norme
locali e dei vincoli, durante le verifiche comunali o le ispezioni potrebbero essere
richieste modifiche con costi e ritardi rilevanti. Verifica sempre che I'offerta
includa una valutazione preliminare delle normative locali e I'assunzione esplicita
della responsabilita di conformita.
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Un errore comune é la mancata personalizzazione del dimensionamento all'uso
reale. Posizione di skimmer, bocchette di mandata e prese di fondo influenzano
la circolazione; non aver valutato venti locali, orientamento solare o schermature
pud causare perdite termiche e ridurre il comfort di balneazione. Forma,
profondita e orientamento incidono su quanto la piscina sara effettivamente
utilizzata e sui costi energetici: queste analisi devono rientrare nel preventivo per
chi cerca un investimento che valorizzi I'immobile e contenga le spese operative.

| preventivi "a ribasso" comprimono materiali, manodopera e assistenza. Questo
si traduce in spessori ridotti, finiture meno durevoli, componenti economici piu
inclini a guasti e una posa eseguita frettolosamente. Il risultato pratico e
manutenzione frequente, ricambi precoci e spesso l'assenza di un corretto
awiamento dell'impianto. Un servizio post-vendita insufficiente implica anche
mancanza di formazione sull'uso e sulla manutenzione: un'ulteriore spesa
nascosta.

L'assenza di un capitolato prestazionale dettagliato impedisce un confronto
oggettivo fra offerte. Due preventivi con lo stesso importo possono prevedere
vite utili, costi energetici e livelli di servizio molto diversi. Per confrontare
razionalmente, valuto specifiche prestazionali chiare: ricambio orario garantito,
classi di efficienza dei componenti, durate contrattuali e condizioni di
manutenzione incluse. Senza questi elementi il confronto rimane superficiale e
fuorviante.

Infine, la mancanza di coordinamento tra opere civili e impianti genera varianti in
cantiere. Decisioni su quote, posizionamento di pozzetti, percorsi tubazioni e
passaggi cavi prese in corso d'opera provocano ritardi, costi aggiuntivi e
compromessi sulla qualita finale. Un progetto che coordini le discipline fin dalle
fasi iniziali riduce drasticamente il rischio di varianti e assicura che struttura e
impianti dialoghino correttamente.

In pratica: il preventivo standard ottimizza il prezzo immediato, non
I'investimento complessivo. Per proteggere il capitale e ottenere una piscina che
mantenga valore, comfort e costi contenuti nel tempo, analizzo per te specifiche
tecniche dettagliate, verifico linclusione della valutazione geotecnica e
normativa, pretendo un capitolato prestazionale e offerte che prevedano
coordinamento progettuale e avviamento impianto. Questa attenzione non é
un lusso: é la differenza tra risparmiare poche centinaia oggi e dover
spendere migliaia domani. Affidarsi a una consulenza professionale tutela
l'investimento, la sicurezza e la qualita d'uso nel lungo periodo.
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Capitolo 3: Ruolo e vantaggi del
consulente

Quando decidi di realizzare una piscina, il primo istinto e spesso quello di
contattare ditte e richiedere preventivi: & la via piu immediata per ottenere
numeri e confrontare prezzi. Tuttavia, una piscina non e un prodotto isolato ma
un sistema che intreccia aspetti tecnici, normativi, strutturali e d’'uso; percio |l
ruolo di un consulente specializzato & fondamentale per trasformare desideri in
risultati concreti e sostenibili. Qui non ripetiamo definizioni tecniche gia illustrate:
Ci concentriamo invece su quanto avviene nella fase iniziale e su come
consulente oriento le scelte pratiche, riducendo rischi, sprechi e incertezze a tuo
vantaggio.

Il processo inizia con un sopralluogo tecnico e un colloquio approfondito. Non &
una verifica superficiale, ma un accertamento metodico che unisce I'ascolto delle
esigenze con il rilievo del contesto fisico. Indago il programma d'uso - nuoto
agonistico, attivita ricreativa, sicurezza per bambini, esercizi terapeutici,
intrattenimento serale - perché ogni scenario impone criteri progettuali distinti
che influenzano forma, profondita, turnover dellacqua e dotazioni. Chiedero
inoltre la disponibilita quotidiana alla manutenzione e il budget non solo per la
costruzione, ma per la gestione nel medio-lungo periodo: questa informazione
orienta la scelta dellimpianto e dei materiali oltre a verificare la capacita tecnica e
forza lavoro in altra stagione dell’'azienda.

Il rilievo del sito & il momento in cui il progetto si rapporta concretamente al
territorio. Come consulente verifico portanza del terreno, presenza e livello della
falda, pendenze, accessi per i mezzi, vincoli urbanistici e paesaggistici e la
prossimita alle reti (acquedotto, fognatura, linea elettrica). Questi dati
determinano soluzioni pratiche: scavo e contenimento, fondazioni, tipologia
costruttiva (getto in opera, prefabbricata, pannelli) e eventuali opere di
mitigazione per la falda. Saltare questa fase equivale ad andare “a tentoni”: le
varianti e le opere correttive in corso d'opera possono superare il costo della
consulenza iniziale.
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Alla luce del rilievo, elaboro un concept funzionale con due obiettivi misurabili:
massimizzare l'esperienza d'uso desiderata e minimizzare costi di gestione e rischi
tecnici. Forma della vasca, profondita, livelli di accesso, aree di balneazione e
percorsi devono rispettare criteri ergonomici e di sicurezza. Per esempio, per una
famiglia con bambini si prevedono gradazioni dolci e aree facilmente
sorvegliabili; per chi pratica nuoto regolare contano lunghezza, rapporti e corsie;
per il relax entrano elementi come sedute idromassaggio e gradoni ergonomici,
trattati come necessita pratiche piu che come optional estetici.

Un aspetto spesso sottovalutato e la dinamica della circolazione dell'acqua. Piu
che formule, conta l'effetto pratico e l'esperienza: lo studio dei flussi e il
posizionamento corretto di skimmer, bocchette di mandata e prese di fondo
eliminano le “zone morte”, riducono i trattamenti chimici necessari, limitano
alghe e depositi e semplificano la manutenzione. Il risultato sono minori consumi
di prodotti chimici, tempi di pulizia ridotti, meno interventi straordinari e consumi
energetici ottimizzati. Il consulente traduce questi benefici in specifiche tecniche
da inserire nel capitolato.

La scelta tra skimmer tradizionale, sfioro perimetrale o sfioro a lama (infinity o
nascosto) non €& unicamente estetica: ogni soluzione incide su circolazione,
consumi energetici, manutenzione e compatibilita con il contesto. Valutoa la
coerenza tra obiettivo estetico e fattibilita tecnica. Un’infinity puo valorizzare una
vista, ma se richiede opere di contenimento costose o un ricircolo complesso, il
beneficio estetico potrebbe non giustificare il sovrapprezzo di gestione. Al
contrario, uno skimmer ben progettato su terreno pianeggiante puo offrire
affidabilita e costi operativi contenuti!

Gli elementi aggiuntivi quali scale ergonomiche, spiagge interne, sedute
idromassaggio, coperture motorizzate o cover di sicurezza vengono pianificati
secondo criteri di compatibilita e durabilita. Una copertura progettata
correttamente estende la stagione d'uso, riduce evaporazione e dispersioni
termiche, abbassa i consumi energetici e aumenta la sicurezza. Valuto altresi la
scelta in relazione a geometria della vasca, carichi di vento locali e ingombri per
la manutenzione, fornendo stime pratiche sui risparmi attesi (per esempio,
riduzione percentuale dell'evaporazione e del fabbisogno termico).



Quando il concept é definito, il documento operativo diventa il capitolato
prestazionale integrato dai disegni esecutivi o REPORT. Questo passaggio
trasforma scelte qualitative in parametri misurabili: prestazioni richieste per
pompe e filtri (portate, prevalenze, classe di efficienza), diametri e materiali delle
tubazioni, perdite di carico ammissibili, criteri di filtrazione e turnover orario in
funzione dell'uso, nonché modelli consigliati per componenti critici. Il risultato e
la possibilita di ottenere offerte comparabili, ridurre le ambiguita contrattuali e
limitare lo spazio per interpretazioni che generano varianti in cantiere.

La scelta dei materiali e degli spessori va parametrizzata in base al contesto.
Materiali piu resilienti in ambienti aggressivi (gelo/disgelo, acque aggressive,
terreni corrosivi) comportano un costo iniziale maggiore ma minori spese di
manutenzione e vita utile superiore. Il consulente quantifica questi trade-off
proponendo scenari di costo totale di proprieta (TCO) che includono sostituzioni
previste, manutenzioni programmate e consumi energetici.

Anche gli aspetti elettrici, di sicurezza e di smaltimento dei reflui vengono
coordinati in anticipo: quadro elettrico, protezioni differenziali, messa a terra e
eventuale trasformazione a bassa tensione influiscono su funzionalita e sicurezza
quotidiana. La gestione dei contro lavaggi e lo smaltimento delle acque di
lavaggio richiedono soluzioni progettuali conformi alle normative - vasche di
decantazione, collegamenti alla fognatura o sistemi locali di trattamento - con
costi e vincoli pratici. Ti fornisco soluzioni sostenibili e includo la voce “gestione
smaltimenti” nei preventivi, spesso assente nelle offerte generiche.

Il coordinamento delle imprese in cantiere & un ambito dove la consulenza
genera risparmi concreti. Un cronoprogramma realistico, la definizione
preventiva delle quote, il corretto posizionamento dei cavidotti e dei pozzetti
secondo planimetrie condivise riducono il rischio di rifacimenti costosi. Verifiche
periodiche in sito, collaudi e prove di tenuta in pressione delle bocchette evitano
varianti che moltiplicherebbero i costi. In pratica, lI'intervento di un consulente
competente pudo diminuire il numero di varianti e i relativi ritardi,
stabilendo una timeline affidabile per la consegna.

Per un proprietario pragmatico, il valore piu tangibile & la chiarezza economica
nel tempo. Un consulente non fornisce solo il prezzo di costruzione: consegna
scenari concreti su consumi energetici annui stimati, costi di trattamento e
dosaggi chimici, frequenza e costo medio degli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e la longevita prevista delle finiture principali. T, s 10



Questi dati permettono di valutare l'investimento come costo totale di possesso,
con indicatori chiari: spesa annua media di gestione, periodo di ammortamento
stimato in funzione dellaumento di valore dell'immobile e scenari di sensibilita
(variazioni di prezzo dell'energia, aumento dei costi dei prodotti chimici, esigenze
future). E un cambio di prospettiva che converte una scelta estetica in una
decisione patrimoniale razionale.
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| benefici pratici e misurabili si traducono in comportamenti concreti: preventivi
comparabili, meno tempo perso in controversie o varianti, migliori condizioni di
sicurezza e conformita normativa, minori consumi energetici e chimici, ridotto
impegno di manutenzione e, infine, un incremento del valore dellimmobile piu
stabile nel tempo. Una piscina progettata con criterio e piu appetibile sul mercato
e, se corredata da capitolato e piani di manutenzione, diventa elemento
valorizzante anche dal punto di vista assicurativo.

Esempio concreto: su uno stesso lotto due proposte possono apparire diverse
solo nel prezzo. L'offerta A € economica, prevede una vasca prefabbricata con
pompe generiche e uno skimmer tradizionale; l'offerta B & piu costosa e include
rilievo geotecnico, capitolato prestazionale con pompe a portata controllata, filtri
dimensionati correttamente e predisposizioni elettriche per pompe di calore.
Senza consulenza é difficile valutare quale sia piu conveniente. Con la consulenza
ottieni una comparazione basata su parametri: consumo energetico annuo
stimato (kWh), ricambio acqua e dosaggi chimici previsti manutenzioni
programmate e durata stimata dei componenti. Spesso l'offerta apparentemente
economica risulta piu cara nei primi 5-10 anni per inefficienze e sostituzioni
anticipate.
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Questo e il punto operativo da ricordare: la consulenza per la piscina non é un
costo accessorio, ma lo strumento che trasforma un desiderio in un investimento
controllato. Riduce incertezze, ottimizza scelte tecniche e materiali, assicura la
conformita normativa e tutela il tuo tempo. Se vuoi una piscina che duri, che costi
meno nel ciclo di vita e che valorizzi davvero la proprieta, la scelta pragmatica é
investire nella consulenza fin dalle prime battute: il risparmio e la tranquillita
ottenuti nel medio-lungo periodo sono la prova concreta del valore aggiunto.

Capitolo 4: Consulenza su misura per
il valore della tua casa

Una piscina non é soltanto una vasca: & un sistema che deve integrarsi con la
casa, il sito e le esigenze d'uso. In questo capitolo ci concentriamo

sugli aspetti pratici e operativi di come una consulenza progettuale traduca
questi principi in scelte concrete, volte a valorizzare la proprieta, migliorare la
fruibilita quotidiana e contenere rischi e costi nel medio-lungo periodo.

Il primo valore aggiunto di una consulenza consiste nell’analizzare casa e giardino
come un unico organismo. Orientamento solare, viste dalle stanze principali,
percorsi e soglie determinano il posizionamento piu funzionale della vasca: non
si tratta di mera estetica, ma di facilitare 'uso quotidiano. Per esempio, allineare
'asse della piscina con la finestra della camera principale pud ampliare la
percezione dello spazio interno; posizionarla in prossimita del soggiorno
semplifica gli spostamenti e favorisce l'integrazione con le aree pranzo esterne.
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La scelta delle finiture deve essere coerente con il contesto architettonico e con il
mercato potenziale. Il consulente seleziona materiali che dialogano con facciate e
pavimentazioni esterne per creare un continuum materico, evitando stacchi visivi
che riducono la qualita percepita dellintervento. Per budget medi & prioritario
preferire soluzioni durevoli e a bassa manutenzione: rivestimenti resistenti, bordi
antiscivolo e giunti ben sigillati sono scelte che abbassano il costo totale di
possesso nel tempo.

La progettazione delle zone funzionali nasce dall'ascolto delle reali esigenze della
famiglia. Definire aree di balneazione sicure per i bambini, corsie per chi pratica
nuoto, spazi relax con sedute idromassaggio integrate evita compromessi
successivi e demolizioni costose. La corretta collocazione di scale, la
differenziazione delle profondita e I'uso di materiali antiscivolo migliorano la
sicurezza e riducono la probabilita di varianti in cantiere che graverebbero sul
budget.

Il comfort climatico e la possibilita di estendere la stagione d'uso incidono
direttamente sul ritorno dellinvestimento. Un progetto che considera
orientamento solare e venti dominanti suggerira ombreggiamenti efficaci —
pergolati bioclimatici, teli o alberature mirate — che limitano detriti e
evaporazione. Sul piano impiantistico, il corretto dimensionamento di pompe di
calore e l'attenzione all'isolamento idraulico rendono la piscina fruibile anche nei
mesi piu freschi, aumentando le ore d'uso annuali e il valore percepito.

Sicurezza e accessibilita vanno pensate in funzione degli utenti reali: scale
ergonomiche, rampe, corrimani e spazi di manovra adeguati sono soluzioni da
prevedere in fase progettuale, specialmente quando convivono anziani o
persone con mobilita ridotta. Integrarle fin dall'inizio evita costosi adeguamenti
successivi e rende limpianto realmente inclusivo, un elemento spesso
apprezzato dai potenziali acquirenti.

L'illuminazione rappresenta un intervento a basso impatto economico con
grande effetto sulla percezione serale. Luci LED sommerse e sistemi
programmabili, inseriti fin dall'inizio nell'impianto elettrico, offrono efficienza e
scenari distinti per nuoto, relax e intrattenimento. Il consulente coordina il
posizionamento dei corpi illuminanti per evitare abbagliamenti e garantire una
resa funzionale e scenografica coerente col progetto.
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Il paesaggismo integrato completa l'intervento: una schermatura vegetale ben
studiata protegge dal vento, limita l'ingresso di detriti e assicura privacy senza
creare ombreggiature inutili. La scelta delle specie deve tener conto del
microclima locale, della richiesta di manutenzione e della compatibilita con il
disegno complessivo, evitando scelte onerose come impianti di irrigazione non
necessari.

Le tecnologie accessorie — coperture automatiche, sistemi di domotica,
predisposizioni per future integrazioni — devono essere coordinate con il
progetto iniziale. Una copertura automatica integrata migliora sicurezza, riduce
evaporazione e sporco, con benefici immediati sui costi di gestione; la domotica,
oltre a incrementare il comfort, permette monitoraggio dei consumi e
diagnostica remota, semplificando la gestione e facilitando il confronto tra
offerte in fase di acquisto.

Il progetto deve includere dettagli tecnici spesso invisibili ma determinanti:
disposizione dellimpiantistica nel locale tecnico per contenere rumore,
posizionamento di pozzetti e cavidotti per agevolare le manutenzioni future,
scelta di materiali per le tubazioni che riducano perdite di carico e consumi
elettrici. Queste decisioni incidono in modo diretto sul costo totale di gestione e
sulla probabilita di varianti in cantiere.
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Anche la gestione degli aspetti normativi e impiantistici rientra nel perimetro
della consulenza. Il consulente verifica la compatibilita con le normative locali,
pianifica sistemi di smaltimento dei controlavaggi conformi e definisce protezioni
elettriche adeguate per ambienti bagnati. Inserire queste voci gia nel capitolato
evita sorprese in fase di collaudo e costi aggiuntivi legati a adeguamenti richiesti
dagli enti competenti.

La documentazione progettuale — planimetrie, sezioni, render e scenari d'uso —
€ uno strumento pratico per prendere decisioni condivise in famiglia e per
dimostrare valore a periti o acquirenti futuri. Presentare linserimento della
piscina nel contesto facilita la valutazione delle alternative, la comparazione delle
offerte e la negoziazione con i fornitori.

In definitiva, una consulenza professionale non si limita alla vendita di un
prodotto, ma trasforma preferenze, vincoli del sito e limiti economici in un
progetto coerente, duraturo e facilmente fruibile. Per chi cerca qualita senza
sorprese, questo approccio riduce i rischi, limita costi nascosti e massimizza il
valore percepito dellimmobile, garantendo una piscina che funziona oggi e
mantiene valore nel tempo.
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Capitolo 9: Prevenire errori, sprechi e
costl

Una piscina non & un semplice manufatto estetico, ma un sistema complesso che
richiede valutazioni tecniche, normative e gestionali: portanza del terreno,
ricircolo idraulico, corretto dimensionamento degli impianti, scelta dei materiali e
conformita alle normative sono variabili che influenzano costi e durata nel
tempo. Qui analizziamo, senza ripetere pedantemente concetti gia esposti,
perché affidarsi a un preventivo frettoloso espone a rischi economici e operativi
significativi e in che modo una consulenza professionale pud costituire una
barriera preventiva a tutela del valore dell'investimento.
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Una piscina non e un semplice manufatto estetico, ma un sistema complesso che
richiede valutazioni tecniche, normative e gestionali: portanza del terreno,
ricircolo idraulico, corretto dimensionamento degli impianti, scelta dei materiali e
conformita alle normative sono variabili che influenzano costi e durata nel
tempo. Qui analizziamo, senza ripetere pedantemente concetti gia esposti,
perché affidarsi a un preventivo frettoloso espone a rischi economici e operativi
significativi e in che modo una consulenza professionale pud costituire una
barriera preventiva a tutela del valore dell'investimento.

La tentazione del preventivo rapido

Per molti proprietari attenti al budget, I'offerta immediata appare la soluzione piu
pratica: tempi rapidi, prezzo apparente contenuto e semplicita nella scelta. Dietro
questa apparente convenienza si celano pero due insidie principali. La prima e
Iillusione del risparmio iniziale: un prezzo piu basso oggi puo tradursi in spese
maggiori domani per varianti in corso d'opera, adeguamenti tecnici urgenti o
sostituzioni anticipate di componenti. La seconda € il rischio operativo: scelte non
coordinate tra opere civili, impiantistiche ed elettriche generano incompatibilita
che spesso richiedono demolizioni parziali, ripassi di tubazioni o riprogettazioni
del locale tecnico.

Elementi frequentemente assenti in un preventivo sintetico

Un preventivo generico tende ad adottare soluzioni standardizzate: posizione
della vasca decisa secondo logiche di montaggio veloce, tipo di rivestimento
scelto per facilita operativa, una “pompa adatta” indicata senza calcoli
approfonditi, un locale tecnico dimensionato al minimo indispensabile per
contenere l'attrezzatura ma non per facilitarne l'esercizio nel tempo. Mancano
quasi sempre:

o everifiche geotecniche adeguate (portanza, livello della falda, rischio di

sollevamento per spinta idrostatica);
o scalcolo delle perdite di carico e dimensionamento reale di pompe e

tubazioni;
e sprogettazione di drenaggi e contenimenti in funzione del contesto terreno;
e +descrizioni prestazionali puntuali degli elementi (modelli,

portate/prevalenze, consumi, materiali delle tubazioni);
e epianificazione di cantiere che coordini tempi e sequenze tra scavi, opere
civili, impianti e finiture.



Per quale motivo questi aspetti fanno la differenza illustriamo con esempi pratici
come la mancanza di questi elementi si traduca in rischi concreti.

1)Falde, portanza e rischi strutturali

Un terreno argilloso con falda alta non e soltanto piu impegnativo da scavare:
comporta spinte idrostatiche laterali e rischio di galleggiamento della struttura se
non si adottano contromisure appropriate (drenaggi perimetrali, fondazioni
adeguate, zavorre o sistemi di alleggerimento controllato). Senza una valutazione
preventiva si finisce per scegliere soluzioni tampone che, nel tempo, portano a
costosi interventi di rifacimento. Un consulente anticipa questi vincoli e integra
nel progetto dettagli di contenimento e drenaggio che riducono la probabilita di
varianti e preservano l'integrita strutturale.

2)Dimensionamento idraulico e impatti sui consumi

La selezione della pompa e la definizione delle sezioni idrauliche non sono
esercizi accademici: influiscono direttamente sulla qualita igienica dell'acqua, sui
consumi energetici annuali e sul livello di rumorosita dellimpianto. Una pompa
sottodimensionata determina scarsa circolazione, maggior consumo di prodotti
chimici e rischio di proliferazioni microbiche; una sovradimensionata spreca
energia e puo accelerare l'usura di valvole e filtri. Il consulente valuta la
prevalenza reale del circuito, include le perdite di carico previste per tubazioni,
filtri e raccordi e propone componenti con curve prestazionali compatibili con il
funzionamento ottimale.

3)Locale tecnico: accessibilita e operativita

Un locale tecnico progettato “alla buona” e spesso inadeguato alle esigenze
manutentive: accessi limitati, ventilazione insufficiente, disposizione delle
apparecchiature che ostacola interventi rapidi. Questo si traduce in costi
aggiuntivi in caso di manutenzione straordinaria e in tempi di fermo maggiori. Un
progetto professionale ottimizza lo spazio, i flussi di lavoro e le predisposizioni
(saracinesche, valvole di sezionamento, pozzetti di scarico, passaggi cavi in
guaina), riducendo la necessita di interventi invasivi e limitando i tempi di
inattivita.



4) Quote e movimenti terra: piccoli errori, grandi conseguenze

Una differenza di pochi centimetri nella quota del fondo o del solarium non e un
dettaglio puramente estetico: incide su muri di contenimento, quantita di scavo,
necessita di riporti e sulla regimazione delle acque superficiali. Errori di quota si
traducono spesso in opere extra non preventivate. Per il proprietario pragmatico,
un progetto che minimizzi i movimenti terra significa contenere i costi diretti e
semplificare la manutenzione futura.

5)Scelta dei materiali: costo totale di proprieta (TCO)

Il confronto tra liner, piastrelle, resine o mosaico non puo limitarsi al prezzo di
acquisto. E necessario valutare la durata attesa, la frequenza di manutenzione, i
costi di sostituzione, I'impatto sui consumi chimici e eventuali riflessi su polizze
assicurative o sul valore percepito dellimmobile. Un liner pud sembrare
economico ma comportare sostituzioni periodiche; le piastrelle offrono longevita
ma richiedono attenzioni sulle fughe; le resine presentano un compromesso tra
durata e facilita manutentiva. Un consulente fornisce scenari comparativi per
facilitare la scelta in funzione di uso, budget e obiettivi di valorizzazione
immobiliare.

Il ruolo cruciale del capitolato prestazionale:

La pratica evidenzia come la differenza tra un’‘opera offerta e una costruita
correttamente risieda nel dettaglio del capitolato. Un documento prestazionale
ben redatto traduce scelte tecniche in parametri misurabili: turnover orario
dell'acqua, caratteristiche delle pompe (portata, prevalenza, curva), specifiche dei
filtri, materiali e modalita di posa delle tubazioni, classi di efficienza energetica,
requisiti per quadri elettrici e protezioni, garanzie e piano manutentivo. In
assenza di questi dettagli, il confronto fra offerte resta approssimativo e il
cantiere si apre a varianti tecniche e commerciali.

Coordinazione in cantiere per contenere varianti e ritardi:

Un aspetto pratico ma spesso sottovalutato e la gestione delle interferenze tra
operatori: collocazione dei pozzetti, convivenza tra reti fognarie ed elettriche,
predisposizioni per coperture e automazioni. Senza un cronoprogramma e tavole
esecutive chiare emergono interpretazioni divergenti che bloccano i lavori o
impongono ripensamenti in corso d'opera. La consulenza professionale definisce
sequenze operative, controlli periodici e verifiche tecniche che riducono sia le
varianti sia le contestazioni contrattuali.



Conformita normativa e responsabilita del committente:

La conformita non & mera burocrazia: dispositivi differenziali, equi potenzialita,
protezioni in zona umida, sistemi di blocco antintrusione e coperture certificate
sono obblighi che incidono su costi e responsabilita legali. Un progetto che
trascura queste prescrizioni espone il committente a oneri di adeguamento dopo
il collaudo o, nei casi peggiori, a responsabilita civili in caso di incidenti. Integrare
fin da subito le prescrizioni normative nel progetto evita adeguamenti d'urgenza
e tutela la responsabilita civile del proprietario.

Monitoraggio, collaudo e assistenza iniziale:

La consegna non coincide con la conclusione delle problematiche operative: i
primi mesi di esercizio sono il periodo in cui emergono la maggior parte delle
criticita. Prove di tenuta idraulica, bilanci chimici iniziali, tarature delle
automazioni e formazione dell'utilizzatore sono attivita che stabilizzano il
funzionamento. Un consulente organizza questa fase con prove, checklist
operative e manuali di manutenzione, riducendo guasti evitabili e costi di
intervento nei primi anni.

Esempio pratico per valutare 'economia reale:

Prendiamo il caso di una piscina di medie dimensioni per una villetta: un
risparmio iniziale di 7.000-10.000 euro su un preventivo standard puo
apparire allettante. Se pero, durante lo scavo, emerge una falda alta e sono
necessarie opere di drenaggio e contenimento, i costi possono facilmente
raddoppiare. Se la pompa, scelta senza calcoli, risulta insufficiente e va
sostituita dopo due anni, si sommano spese di acquisto, installazione,
aggiornamento quadro e tempi morti. Se il locale tecnico non consente
interventi rapidi, gli interventi straordinari diventano piu costosi. La
somma di questi fattori mostra come la consulenza professionale possa
PREVENIRE spese impreviste che superano di gran lunga l'extra iniziale
pagato per un progetto accurato.
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Come selezionare una consulenza efficace:
Per ottenere valore reale, orientatevi verso una consulenza che includa:
* rilievo e verifica del sito con indicazioni chiare su quando sia necessario un
sondaggio geotecnico;
e capitolato prestazionale dettagliato e convertibile in offerte comparabili;
e cronoprogramma e tavole esecutive che
definiscano sequenze e responsabilita;
 calcoliidraulici e specifiche dei componenti, con curve pompa/filtri;
» progetto del locale tecnico e predisposizioni elettriche conformi alle norme;
e piano di collaudo, monitoraggio iniziale e manualistica per la manutenzione.

Considerazioni economiche e pratiche finali:

Per chi dispone di un budget medio e cerca una soluzione durevole e di qualita,
la_consulenza professionale non & una voce discrezionale ma una misura
preventiva che tutela il valore dellimmobile e limita il rischio di spese future.
Scegliere l'offerta piu bassa in assenza di dati comparabili & una scommessa ad
alto rischio: investire qualche migliaio di euro in piu in un progetto competente
significa evitare spese molto piu elevate, ridurre stress organizzativi e garantire
che la piscina rimanga un elemento di piacere e valorizzazione immobiliare, non

una causa di problemi e costi imprevisti.




Capitolo 6: Ottimizzare tempi e
risorse nel progetto

Quando si intraprende la realizzazione di una piscina, il tempo diventa una
variabile cruciale: non soltanto per il desiderio di usufruire rapidamente dello
spazio esterno, ma perché ogni giorno di ritardo comporta costi nascosti,
squadre inattive e opportunita perse. Una consulenza professionale struttura il
processo rendendolo prevedibile: pianifica le fasi, coordina le risorse e riduce
Iincertezza operativa.

Il fulcro operativo e il cronoprogramma. Non si tratta di un elenco sommario di
attivita, ma di una pianificazione dettagliata che mappa le lavorazioni, le loro
dipendenze e i tempi effettivi di esecuzione. Questo documento nasce da dati
di cantiere e da esperienze pratiche: prevede buffer realistici per eventi
imprevisti (precipitazioni, ritardi nelle forniture, riscontri geotecnici imprevisti) e
fissa milestone di qualita. Ogni tappa € vincolata al superamento di controlli
specifici prima di procedere: per esempio, verifica dello scavo e rilevamento
quote, controllo armature prima del getto, prova di tenuta prima della posa
delle finiture. Tale approccio evita che errori di posa o difetti strutturali
emergano troppo tardi, imponendo interventi demolitori e costosi.

La gestione delle responsabilita sul cantiere € la seconda dimensione
essenziale. In un cantiere efficiente viene nominato un unico referente che
raccorda progettista, strutturista, impiantista, fornitore delle finiture e direzione
lavori. Il valore pratico di questa figura sta nella rapidita decisionale e nella
chiarezza delle responsabilita: convoca riunioni periodiche e redige verbali
obbligatori con attivita, responsabili e scadenze misurabili. Per il committente
questo si traduce in tempi di reazione ridotti, minori interruzioni e una
tracciabilita che impedisce attribuzioni di colpa diffuse e ritardi indefiniti.



L'approvvigionamento influisce in modo determinante sui tempi: molte
forniture richiedono settimane o mesi. Una gestione proattiva predispone
capitolati tecnici e distinte materiali dettagliate, rendendo operativo il controllo
dei lead time. In pratica, gli ordini critici vengono programmati per tempo e
sincronizzati con il cronoprogramma; le consegne sono distribuite per evitare
accumuli di magazzino o carenze che bloccano le squadre; si valutano, dove
conveniente, noleggi di attrezzature. Un caso tipico: materiali con lead time di
12 settimane vengono inseriti nel piano acquisti gia nella fase di gara,
garantendo la posa delle finiture senza interruzioni. Questa pianificazione
riduce doppi passaggi, errori di fornitura e costi di movimentazione spesso non
esplicitati nei preventivi.

Per raggiungere |'obiettivo di «fare bene da subito» si applica il principio del
first time right. Non & solo un’intenzione: & un insieme di procedure pratiche
che riducono il rischio di rifacimenti. Tra queste rientrano mock-up e prove
provvisorie per i dettagli critici — bocchette, giunti elastici, soglie di sfioro — per
verificarne funzionalita e aspetto prima della posa definitiva; uso di strumenti
di misura di precisione; checklist di fase e procedure di controllo che traducono
le aspettative qualitative in criteri misurabili. Sul piano economico, il controllo
preventivo ripaga: ogni euro investito in verifiche puo ridurre del 5-10% i costi
legati ai rifacimenti e velocizzare la consegna complessiva.

La riduzione dei tempi morti dipende dalla capacita di prevenire interferenze
tra le maestranze e di disporre di disegni esecutivi completi prima dell'avvio dei
lavori. Disegni e predisposizioni impiantistiche consegnati in anticipo
permettono alle squadre di lavorare in parallelo dove possibile, evitando
sovrapposizioni inutili. Per esempio, compatibilmente con le attivita, elettricista
e idraulico possono operare su tracciati distinti o in aree separate per non
ostacolarsi; il posizionamento di pozzetti e cavidotti viene definito a monte per
ridurre scavi aggiuntivi. Questo livello di preparazione abbassa il rischio di fermi
macchina e aiuta a rispettare le scadenze contrattuali.

Il controllo economico é strettamente collegato al cronoprogramma: il
monitoraggio quotidiano dei costi, con strumenti operativi come la curva S,
confronta I'avanzamento dei lavori con le spese previste. Quando un elemento
sfora i valori attesi si attivano procedure immediate di rimodulazione:
valutazione di soluzioni tecniche alternative, opzioni temporanee come noleggi
o sistemi modulari, riallocazione di risorse per preservare le milestone critiche.
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L'obiettivo & limitare i fermi produttivi non ricercare risparmi che
compromettano la qualita. Per il committente pragmatico cid si traduce in
previsioni di spesa piu affidabili e in un rischio minore di richieste economiche
aggiuntive in corso d'opera.

La fase di avwiamento merita una programmazione precisa: collaudo, tarature
delle automazioni, bilanci chimici iniziali, formazione del proprietario e consegna
della manualistica devono essere integrate nel cronoprogramma. L'utente deve
ricevere la piscina pronta all'uso, con parametri chimici corretti e procedure
operative chiare. Includere queste attivita nella pianificazione riduce le chiamate
post- consegna e gli interventi di correzione che spesso emergono quando
I'impianto € messo in esercizio senza adeguata formazione.

f .
. 1 cronopro o
oordind controlla: Ur _Cr P itardi, 1 UCOC'me”U?

ifica, C - con .
Pianiito ttiva del lead time oV Checklistemllestoﬂe

estion® = » con Motk ormazione - tempi certl, SP°
= ir?ciplo ‘first tiMe right o collaud, toroure £ 1o i troduce 17 temp
re sincronizz0 COSEd™ 19 roprietario pragnet 1 nel megio-1UNg perio
pscino pro™ e if)re lore dellinestim
dibili € mAg
preve

| risultati di un approccio organizzato sono misurabili: rispetto delle scadenze
contrattuali, diminuzione degli interventi correttivi evitabili, impiego piu efficiente
delle squadre e riduzione dei costi operativi di cantiere. In termini quantitativi,
una buona pianificazione e un coordinamento professionale possono ridurre i
giorni non produttivi del 15-40%, a seconda della complessita del progetto, e
contenere le varianti economiche impreviste che, in gare mal specificate,
possono superare il 10% del preventivo iniziale.



piano temporale chiaro con milestone verificabili; avere un referente unico che
assume responsabilita; vedere ordini e consegne programmati secondo le
esigenze reali di cantiere; iniziare I'uso della piscina con tarature effettuate e
manuali consegnati; evitare spese aggiuntive e ritardi dovuti a inefficienze di
coordinamento. Questi elementi non sono promesse astratte, ma l'applicazione
concreta di strumenti e procedure che, se adottati sin dall'origine del progetto,
impediscono gli effetti tipici dei lavori frettolosi: ritardi, varianti in corso d'opera,
rifacimenti costosi e malfunzionamenti prematuri.

In sintesi operativa: pianificare, coordinare e controllare significa ridurre i rischi
temporali ed economici e valorizzare linvestimento. Mettere in campo una
consulenza che gestisca il tempo con rigore consente di accorciare i tempi,
limitare gli imprevisti e massimizzare l'efficienza d'uso della nuova piscina.
Investire nella gestione temporale del progetto non e un costo superfluo, ma la
condizione perché l'opera funzioni correttamente sin dal primo giorno e conservi
valore nel tempo

Capitolo 7#: Valutare materiali e
soluzioni con esperto

La scelta dei materiali e delle soluzioni tecniche non & un confronto tra prodotti
isolati, ma una componente progettuale che va gestita con criteri prestazionali
definiti. Qui trasformiamo quei principi in procedure operative verificabili che il
consulente applica per tradurre preferenze estetiche e vincoli di cantiere in scelte
durature, efficienti e controllabili dal committente.
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Il primo passo operativo consiste nel definire requisiti misurabili. Cio significa
tradurre richieste generiche — per esempio pavimentazione antiscivolo o finitura
resistente al sale — in parametri tecnici: classe di scivolosita, assorbimento
d'acqua, resistenza UV, classe di esposizione del calcestruzzo, ecc. Questa
conversione consente di inserire clausole contrattuali precise e di confrontare le
offerte su basi omogenee, riducendo ambiguita che altrimenti generano varianti.
Il consulente predispone specifiche minime per ogni voce (es. collante C2TEST,
stucco epossidico di spessore X mm, acciaio AISI 316L per elementi immersi) da
riportare nel capitolato prestazionale.

La compatibilita tra strati e prodotti & un tema cruciale nel medio termine. Per
affrontarlo in modo pratico si adottano tre azioni chiare:
 verifica delle schede tecniche e delle DoP;
 richiesta di certificazioni e dichiarazioni di prova per I'adesione tra i materiali
proposti;
e esecuzione e supervisione di prove su campione in cantiere (mock-up) per
validare 'accoppiamento reale.

Questo flusso riduce significativamente il rischio di distacchi, efflorescenze o
microfessurazioni dovute a incompatibilita chimiche o meccaniche.

Sullimpiantistica I'approccio & orientato a dati quantificabili. Non si sceglie una
tecnologia per il solo valore innovativo: si dimostra il vantaggio attraverso numeri
— consumo annuo stimato della pompa inverter rispetto a una tradizionale,
tempo di ricircolo necessario in funzione dell'uso, perdite di carico previste e
velocita in tubazione. Il consulente fornisce calcoli con input semplici (volume
vasca, turnover richiesto, lunghezze tubazioni) e output immediati (portata
nominale, prevalenza, consumo kWh/anno). Questi risultati permettono di
selezionare pompe, filtri e valvole con curve prestazionali compatibili e di
valutare il payback economico degli investimenti (es. anni per ammortizzare una
pompa inverter).



La tracciabilita e la conformita dei materiali sono requisiti inderogabili, gestiti con
procedure pratiche: check-list di conformita per ogni fornitura (marcatura CE,
DoP, schede di sicurezza), controllo delle etichette in arrivo e registrazione lotti.
Nel capitolato si inseriscono clausole che vietano sostituzioni non autorizzate in
cantiere e prevedono penali o varianti approvate per ogni modifica, in modo da
prevenire downgrade silenziosi che erodono qualita e valore.

Il ciclo di vita va quantificato tramite scenari comparativi. Il consulente non si
limita a sostenere che “questo dura di piu”: prepara confronti economici su 10
anni che includono costo iniziale, consumi energetici stimati, frequenza e costo
dei ricambi, garanzie con le relative esclusioni e costo medio manutentivo annuo.
Sulla base di questi scenari emergono investimenti apparentemente piu onerosi
ma con TCO inferiore (ad esempio: membrana impermeabile +20% ma durata
doppia; pompa ad alta efficienza con payback stimato). Ne deriva una matrice
decisionale che mette in relazione qualita, rischio, tempi di consegna e costo
totale di proprieta.

Gli errori di abbinamento si manifestano spesso dopo il collaudo; per evitarli il
consulente prevede controlli puntuali: analisi di compatibilita pH/ORP con i
materiali, verifica delle tolleranze dimensionali di griglie e canaline, ispezione dei
passanti e dei giunti prima dell'impermeabilizzazione definitiva. Quando i dettagli
sono critici si preferiscono sistemi integrati testati in combinazione dal
produttore (vasca, pezzi speciali, giunti), documentando protocolli di posa e
richiedendo prove di adesione (pull-off) prima del riempimento.

Per le finiture il criterio pratico € mantenere estetica e prestazioni con la normale
manutenzione. Il consulente propone requisiti concreti (es. gres antiscivolo con
assorbimento <0,5%, mosaico vetroso certificato per ambienti salini, collanti
epossidici dove necessario) e organizza mock-up bagnati per valutare superficie,
riflessioni e percezione cromatica in abbinamento ai bordi e alle pavimentazioni
esterne. | mock-up non sono un lusso: riducono indecisioni, permettono
correzioni e prevengono ordini errati su grandi quantita.

Nella disposizione degli elementi impiantistici I'obiettivo é l'efficienza operativa.
Skimmer e soglie di sfioro vanno posizionati in relazione al vento prevalente e ai



flussi previsti; prese di fondo e bocchette di mandata si progettano per evitare
zone morte; il locale tecnico va collocato vicino alla vasca ma adeguatamente
schermato per rumore e manutenzione. Il consulente definisce inoltre le
predisposizioni elettriche e i pozzetti/cavidotti necessari per future integrazioni
domotiche o di automazione, cosi da evitare rifacimenti successivi.

Gestire forniture e verifiche in arrivo &€ fondamentale per rispettare tempi e
qualita: il consulente effettua controlli allimportazione (verifica lotti, etichette,
certificazioni), organizza prove funzionali in laboratorio o in sito prima
dell'installazione definitiva e consegna al committente una checklist di
accettazione. Queste attivita riducono le contestazioni postume e assicurano che
guanto consegnato rispecchi il progetto e le prestazioni promesse.

In conclusione, questo capitolo propone un metodo operativo: trasformare
requisiti qualitativi in specifiche misurabili; verificare la compatibilita dei sistemi
con prove reali; quantificare il ciclo di vita; imporre controlli rigorosi sulle
forniture. Per il proprietario pragmatico cio si traduce in decisioni informate,
rischio ridotto e risparmi reali nel medio termine: non solo una piscina che
funziona, ma una piscina che mantiene valore, estetica e costi sotto controllo
negli anni.



Capitolo 8: Scegliere il consulente
giusto

Scegliere il consulente giusto per la progettazione della piscina incide
direttamente sulla qualita finale dell'opera, sui tempi di realizzazione e sulla tua
serenita durante tutto il processo. Serve quindi un professionista che comprenda
le tue priorita, comunichi con chiarezza e dimostri un metodo di lavoro rigoroso.
Questo capitolo descrive un percorso di selezione in tre fasi pensato per il
proprietario pragmatico: riduce i rischi e aumenta le probabilita di una
collaborazione efficace e sostenibile, collegando la scelta alle garanzie operative
e contrattuali gia illustrate nei capitoli precedenti.

Fase 1 — screening documentale: valuta metodo e deliverable, non solo
immagini Prima dell'incontro, verifica la sostanza dietro I'immagine. Richiedi un
portfolio con 3-5 progetti analoghi per tipologia di vasca, contesto e fascia di
budget; per ogni progetto chiedi una breve sintesi dei vincoli affrontati, delle
soluzioni adottate e dei risultati concreti (tempi, varianti, consumi stimati).
Richiedi curriculum e certificazioni rilevanti (project management, sicurezza,
normative

UNI/CEI) e accertati dell'assicurazione diresponsabilitacivileprofessionale: lasua
esistenza é un indicatore pratico di serieta.

Chiedi esempi concreti di deliverable utili: un capitolato prestazionale sintetico,
un cronoprogramma (Gantt) esemplificativo e un modello di incarico che
specifichi milestone, deliverable, compensi e regole per la gestione delle varianti.
Valuta la chiarezza: scarta documenti vaghi come “progettazione completa” e
privilegia testi con confini di responsabilita, KPI misurabili e tempi definiti. Se la
documentazione & disorganizzata o assente, consideralo un campanello
d’allarme: chi progetta con metodo lo dimostra anche a livello documentale.
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Fase 2 — colloquio tecnico-operativo: verifica processo decisionale e capacita di
sintesi

Usa lincontro per valutare il processo piu che la singola nozione tecnica. Poni
domande situazionali per comprendere come il consulente definisce i requisiti
prestazionali con il cliente, come presenta alternative con pro/contro e stime del
TCO, e come integra mock-up e prove in cantiere per prevenire downgrade
qualitativi. Chiedi esempi concreti di coordinamento fra opere civili e impianti e
di gestione dei tempi: & qui che si vede la pratica che evita varianti e ritardi.

Osserva il linguaggio: un buon consulente spiega con semplicita e porta dati
verificabili, non slogan promozionali. Apprezza chi propone alternative motivate
da criteri misurabili (efficienza energetica, frequenza di manutenzione prevista,
garanzie) e chi e disposto a inserire nel contratto milestone di verifica e mock- up
obbligatori.

Fase 3 — prova su incarico ridotto e verifica delle referenze: testare metodo e
concretezza

Prima di affidare lintero progetto, concorda un incarico ridotto a forfait: per
esempio un‘analisi di sito con matrice decisionale e due opzioni progettuali
sintetiche. Definisci output misurabili e una scadenza breve (1-2 settimane).
Questo test dimostra la capacita di tradurre esigenze in soluzioni pratiche,
puntualita nelle consegne e utilita operativa dei risultati. Valuta la qualita della
comunicazione e la trasparenza nelle raccomandazioni.

Parallelamente, contatta 2-3 clienti precedenti e poni domande mirate su rischi
emersi, risoluzione dei problemi, rispetto dei tempi e adesione ai consumi
previsti, oltre alla disponibilita post-realizzazione. Chiedi come si & svolto |l
periodo dei primi dodici mesi: sorprese in termini di manutenzione o consumi
sono segnali importanti.

Trasparenza e conflitti d'interesse: clausole contrattuali non negoziabili

Pretendi un impegno scritto sul rapporto con i fornitori: il consulente deve
dichiarare conflitti dinteresse o partnership esclusive che potrebbero
condizionare le raccomandazioni. Richiedi una policy sui compensi che escluda
retrocommissioni occulte: preferisci compensi chiari (a corpo, a fasi, o tariffa
oraria) con penali o criteri di revisione per varianti non concordate.



Domanda inoltre un piano di comunicazione operativo: frequenza dei report,
canali condivisi per documenti, SLA di risposta (es. risposta entro 48 ore per
richieste operative) e modalita di archiviazione delle decisioni. Sono dettagli
amministrativi ma fondamentali per ridurre fraintendimenti e mantenere traccia
delle responsabilita.

Prova di metodo: cosa osservare nel test operativo

Nel test a forfait valuta puntualita, chiarezza degli output, utilita delle proposte e
concretezza delle alternative. Controlla se le opzioni includono stime realistiche
di costi di gestione e manutenzione (non per ricevere una lezione tecnica, ma per
verificare la prospettiva life-cycle del consulente). Valuta la capacita di proporre
accorgimenti compatibili con il tuo budget e la propensione a soluzioni a bassa
manutenzione.

Affinita personale e allineamento alle tue priorita

L'aspetto umano é rilevante: il consulente deve saper ascoltare e adattare le
soluzioni alle tue priorita — budget, facilita di manutenzione, estetica o
massimizzazione del valore immobiliare. Cerca chi personalizza senza
complicare, proponendo scelte efficaci e sostenibili nel tempo.

Indicatori pratici per la scelta finale

Segnali positivi: documenti strutturati, domande puntuali sul contesto,
tracciabilita scritta delle decisioni, onesta su limiti e rischi, disponibilita a mock-up
e test, assicurazione professionale attiva, proposta contrattuale con KPI e
milestone. Segnali di rischio: offerte preparate in pochi giorni senza dettagli,
promesse assolute, compensi legati esclusivamente a percentuali sugli acquisti,
rifiuto di test o mock-up, linguaggio vago e pressione verso fornitori “amici”.

Griglia di valutazione pratica
Per una scelta bilanciata suggeriamo una griglia pesata, condivisibile tra
candidati:

e Competenza tecnica 40%

e Trasparenza e metodo 30%

o Affinita e comunicazione 20%

e Costo 10%
Assegna punteggi basati su evidenze documentali e comportamentali (non su
impressioni) e confronta le proposte finali in termini di deliverable concreti,
tempistiche e clausole di responsabilita.
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Contrattualizzazione: chiudere con precisione

Una volta scelto, contrattualizza tutto: deliverable, calendario, fee, KPI e regole
per la revisione delle varianti. Inserisci obblighi di consegna di documentazione
(capitolato, cronoprogramma, report di cantiere) e modalita di gestione delle non
conformita. Parti con aspettative allineate per iscritto: e la base concreta per
trasformare un‘idea in un progetto eseguito secondo standard, evitando
sorprese che aumentano tempi e costi.

In sintesi: privilegia metodo dimostrabile, trasparenza contrattuale e capacita di
adattamento alle tue priorita. La scelta del consulente & linvestimento che piu
direttamente protegge il valore della tua piscina, oggi e negli anni a venire.



Capitolo 9: Investimento iniziale vs
Falso risparmio

Quando si decide di realizzare una piscina, € naturale puntare al prezzo piu
basso. Tuttavia e importante distinguere tra spesa iniziale e costo totale di
possesso (TCO): cio che si paga oggi & solo una parte dellonere complessivo nel
tempo. Questa differenza condiziona scelte che, apparentemente convenienti sul
breve termine, possono rivelarsi gravose nei dieci anni successivi.

Per valutare correttamente le opzioni & utile confrontare tre approcci pragmatici:
nessuna consulenza, consulenza base e consulenza completa. L'obiettivo non &
ripetere le voci gia trattate nei capitoli precedenti, ma offrire un metodo
operativo per quantificare impatti economici, durata degli elementi e probabilita
di interventi correttivi dovuti a errori progettuali o esecutivi.

Metodologia pratica di valutazione

Per ogni voce rilevante si riportano quattro parametri: costo iniziale, costo annuo
ricorrente, vita utile stimata e un tasso di attualizzazione adeguato (per una
famiglia italiana tipico: 3-5%). Con questi dati si calcola il TCO attualizzato e si
confrontano scenari alternativi. Richiedi al consulente un file TCO editabile con
ipotesi e fonti, cosi da poter verificare sensibilita e scenari peggiori/migliori.

Ambiti critici considerati
Sono ambiti che, se trascurati, generano varianti, consumi maggiori, riparazioni
anticipate e interruzioni di servizio:

» indagine geotecnica e gestione della falda;

e corretto dimensionamento idraulico (pompe, filtri, perdite di carico);

e qualita di impermeabilizzazioni e finiture;

e predisposizioni impiantistiche e accessibilita per manutenzione;

e capitolato tecnico esaustivo;

e pratiche amministrative e gestione dei collaud;;

 |ogistica cantiere e noli attrezzature.

La consulenza non annulla i problemi, ma quantifica i rischi e propone misure
mitigative mirate.
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Rischi tipici e come la consulenza li limita
Elenco operativo dei rischi che piu frequentemente incidono sul TCO e delle
contromisure che una consulenza efficace mette in campo:

errori geotecnici (percolazioni, sollevamenti): prevenzione con indagine e
progetto di drenaggio;

pompe/filtri sottodimensionati: calcoli di portata/prevalenza e scelta di
pompe efficienti;

finiture low-cost: scelte basate su TCO e mock-up per evitare sostituzioni
premature;

assenza di valvole di isolamento: predisposizioni che riducono i fermi
impianto;

capitolato vago: specifiche misurabili per gare comparabili;

pratiche amministrative incomplete: verifica preventiva dei
vincoli e assunzione di responsabilita sulla conformita;

accessibilita cantiere non pianificata: valutazione logistica e programmazione
noli.

Benefici misurabili della consulenza
Una consulenza corretta genera risparmi e vantaggi quantificabili, tipicamente
traducibili in percentuali orientative (da verificare caso per caso):

ottimizzazione idraulica: riduzione consumi elettrici 10-25%;

scelta di finiture durevoli: allungamento dei cicli di sostituzione di anni;
capitolati strutturati: gare competitive che possono abbattere costi materiali
del 5-12% a pari qualita;

pianificazione cantiere: tempi ridotti del 20-30% e minori noli;

procedure manutentive progettate: riduzione delle spese chimiche e dei
consumi d’'acqua.

Queste stime servono a dimensionare |'effetto sul TCO e devono essere validate
nel modello fornito dal consulente.

Esempi numerici esemplificativi:
Per rendere operativo il confronto, ecco tre scenari semplificati (orizzonte 10
anni, tasso di attualizzazione 4%):

Scenario A — senza consulenza

investimento iniziale: 50.000 €
costi annui: 3.500 €



TCO attualizzato = 85.000 €; con una prudenziale aggiunta del
20% per varianti/imprevisti = 102.000 €.

Scenario B — consulenza base (onorario 3.000 €)

 investimento iniziale: 50.000 €

e costiannui: 2.800 €
TCO attualizzato = 78.000 €. Risparmio cumulato rispetto allo scenario A:
consistente e superiore al costo della consulenza.

Scenario C — consulenza completa (onorario 6.000 €)
e investimento iniziale: 52.000 € (scelte costruttive migliori)
e costiannui: 2.200 €
TCO attualizzato = 72.000 €. Il beneficio netto giustifica I'extra iniziale.

Integrare il valore immobiliare

Non dimenticare I'impatto sulla valutazione dell'immobile: una piscina progettata
e documentata puo aumentare il prezzo di vendita di una casa, nella pratica, tra il
2% e il 5% a seconda del mercato e della qualita dell'intervento. Su una casa da
400.000 € cio corrisponde a 8.000-20.000 €: una voce da includere nel calcolo
complessivo del ritorno sull'investimento.

Regola decisionale operativa

Richiedi sempre al consulente un modello TCO editabile, con ipotesi chiare e
fonti. Accetta la consulenza se il risparmio attualizzato cumulato supera almeno
2-3 volte I'onorario e se contribuisce a ridurre la volatilita futura dei costi (meno
rischi di varianti, fermi impianto e spese improwvise). Se il modello é robusto, la
consulenza non e un costo ma un investimento che tutela patrimonio e serenita
familiare.

Checklist rapida prima di decidere
» chiedi il file TCO editabile con scenari e sensibilita;
 verifica che il consulente quantifichi vita utile e frequenza di sostituzione dei
componenti;
 richiedi stime dei consumi energetici annui e costi chimici;
 includi il possibile incremento del valore immobiliare;
 valuta il rapporto beneficio attualizzato/onorario (target > 2-3x).
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Questa procedura pratica consente di trasformare un‘opzione economica
apparente in una decisione misurata e orientata al valore reale nel medio-lungo
periodo.

Capitolo 10: Processo di progettazione
le & responsabilita

La progettazione di una piscina & un processo interdisciplinare: non si tratta della
scelta di un prodotto, ma della traduzione organizzata delle vostre esigenze in
un‘opera conforme, durevole e sostenibile. Qui presentiamo il percorso
operativo, i deliverable essenziali e i momenti decisionali in cui il vostro
coinvolgimento genera il massimo valore, evitando costi nascosti e varianti in
cantiere.

Brief iniziale e definizione degli obiettivi — In questa fase si convertono desideri e
vincoli in requisiti misurabili. Il consulente conduce un’intervista strutturata per
chiarire uso prevalente, budget comprensivo della gestione, orizzonte di vita utile
e tolleranza per la manutenzione. L'output e un brief formale che riporta
parametri chiave (ore annue di utilizzo previste, target di consumi energetici,
livello di automazione, classe di finiture) e funge da bussola per tutte le scelte
successive. Il vostro compito e verificare e approvare il documento, confermando
priorita e risorse.

Analisi del sito e verifica di fattibilita — 1l consulente coordina rilievi plano-
altimetrici, controlla reti e accessi, valuta microclima e venti e determina
'eventuale necessita di approfondimenti geotecnici o idrogeologici. Il risultato
operativo & un report di fattibilita che elenca vincoli urbanistici, limiti di posa,
possibili mitigazioni tecniche e tempistiche autorizzative. Questa fase offre
chiarezza sui rischi tecnici ed economici prima di impegnare risorse.
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Concept e layout funzionale — Sulla base del brief e dei vincoli si sviluppano
planimetrie, sezioni, viste e moodboard, accompagnate da alternative progettuali
con pro/contro e stime di costo preliminari. Il consulente propone soluzioni
coerenti con il vostro profilo d'uso (per esempio gradazioni di profondita per
famiglie con bambini o corsie per chi pratica nuoto), evidenziando l'impatto sul
TCO e sui tempi di cantiere. Riceverete varianti comparate per costo iniziale e
stima di esercizio, per scegliere con criteri oggettivi.

Progetto tecnico preliminare — In questa fase si formalizzano scelte costruttive:
tipologia di vasca, stratigrafie, schema idraulico di massima con
dimensionamento preliminare delle portate, opzioni impiantistiche e
predisposizioni elettriche. L'obiettivo & integrare le discipline e verificare la
coerenza tra architettura e impianti, fornendo una stima preliminare del costo
totale di proprieta. | documenti prodotti sono elaborati firmati che definiscono
responsabilita tecniche.

Iter autorizzativo e pratiche amministrative — Il consulente prepara il dossier
necessario (CILA/SCIA/permesso quando richiesto), coordina eventuali pareri
(ASL, ARPA), gestisce notifiche e integrazioni e funge da interlocutore unico con
'amministrazione. Per voi significa ridurre ritardi e imprevisti procedurali senza
dovervi occupare personalmente della burocrazia.

Progetto esecutivo e capitolato prestazionale — Il capitolato é lo strumento che
elimina ambiguita tra offerte: tavole quotate, dettagli costruttivi, specifiche
materiali, criteri di prova e computo metrico definitivo. Questo documento
costituisce la base per gare comparabili e limita il rischio di varianti economiche e
tecniche. Voi approvate il progetto esecutivo: da quel momento le varianti
devono essere motivate e quantificate.

Gara e selezione dei fornitori — Il consulente gestisce una procedura
trasparente: inviti a imprese qualificate, sopralluoghi obbligatori, gestione Q&A,
analisi comparativa delle offerte sulla base del capitolato e della sostenibilita
economica nel tempo. Fornisce una raccomandazione motivata (criteri di
aggiudicazione, penali e SLA) e una bozza contrattuale che tutela il vostro
interesse. La decisione finale rimane vostra, supportata da elementi oggettivi.



predisposizioni impiantistiche, consegne di componenti critiche e milestone di
verifica qualita. L'organizzazione logistica riduce fermi macchina e interruzioni
costose; il consulente verifica che i lead time delle forniture critiche siano
coerenti con il Gantt per evitare ritardi. Per il proprietario cio significa minore
probabilita di varianti e costi aggiuntivi.

Esecuzione, controlli e direzione lavori — Durante i lavori si eseguono verifiche in
accettazione, prove di tenuta, report fotografici e aggiornamento degli as-built. Il
consulente mantiene il registro delle non conformita e verifica le prove previste
dal capitolato. Questi controlli hanno finalita pratica: ridurre rimozioni e
rifacimenti con impatto diretto su TCO e tempi di consegna. Le varianti
significative vengono approvate da voi e monitorate nei SAL.

Awiamento, collaudi e consegna — Nella fase di start-up si effettuano bilanci
chimici, tarature delle pompe e delle valvole, prove elettriche e funzionali,
formazione dell'utente e consegna del manuale operativo e del piano
manutentivo. Il consulente supervisiona il collaudo e vi consegna il dossier
completo di certificazioni e check-list operative. Questo passaggio garantisce che
I'impianto rispetti le prestazioni promesse.
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Post-consegna e ottimizzazione (primi 90 giorni) — | primi mesi sono
determinanti per stabilizzare l'impianto: il consulente monitora KPI operativi,
ottimizza cicli di filtrazione e trattamento, programma visite stagionali e fornisce
un report operativo con parametri target e calendario manutenzioni. L'obiettivo é
ridurre il rischio di guasti prematuri e ottimizzare costi chimici ed energetici fin
dai primi cicli di esercizio.

Deliverable essenziali — Ogni fase produce output concreti: brief, report di
fattibilita, varianti comparate, progetto esecutivo, capitolato prestazionale,
cronoprogramma, verbali SAL, dossier di collaudo e piano manutentivo. Questi
documenti trasformano scelte qualitative in parametri misurabili e rendono
confrontabili le offerte.

Ruolo operativo del consulente — Oltre alla competenza tecnica, il consulente
coordina rischi e decisioni in momenti strategici, permettendovi scelte informate
che riducono varianti, consumi e costi complessivi. Per un proprietario
pragmatico, un percorso guidato assicura maggiore prevedibilita economica,
meno imprevisti in cantiere e una piscina che mantiene valore e funzionalita nel
tempo.

Per concludere: investire in un processo strutturato significa ottenere chiarezza,
trasparenza contrattuale e controllo operativo. La consulenza rende il progetto
gestibile, riduce le sorprese e tutela l'investimento, trasformando la piscina in un
elemento di valore sostenibile nel medio-lungo periodo.



Capitolo 11: Casi reali: successi e errori
da evitare

La consulenza specialistica non va considerata un’aggiunta marginale, ma il fulcro
che integra scelte tecniche, gestionali e contrattuali; le quattro

esperienze seguenti mostrano, con dati concreti, come decisioni progettuali
mirate generino risparmi verificabili e come errori di base producano costi
nascosti e disagi prolungati.

CASO 1 — Ristrutturazione urbana compatta (Milano)

Contesto: villa anni Settanta, vasca 8x4 m, budget 45.000 €. Diagnosi consulente:
consumi annui 2.800 kWh e pompa sovradimensionata. Interventi proposti:
pompa inverter 1,5 kW, rigenerazione filtro a sabbia e automazione dosaggio
chimico. Risultati a 6 mesi: consumi ridotti a 1.960 kWh/anno (-30%), rumorosita
da 78 a 62 dB, turnover da 36 a 28 ore con maggiore trasparenza dell'acqua. ROI
stimato: circa 24 mesi fra risparmi energetici e minori costi di manutenzione.

Controesempio: stessa area, nessuna consulenza. Installata pompa fissa 3 kW
“per sicurezza”: consumi saliti a 3.600 kWh/anno. Dopo due anni bollette
maggiori di ~800 €/anno, lamentele per rumore e instabilita chimica dovuta a
ricambio eccessivo. Costo calcolato su 5 anni: 4.000 € consumi extra + 2.500 €
per mitigare il rumore = 6.500 €, praticamente il doppio dell’'onorario di una
consulenza professionale.

CASO 2 — Villa in pendenza (Como)
Contesto: proprieta collinare con pendenza 12% e rischio infiltrazioni. Soluzione
consulente: drenaggio perimetrale in PVC rigido, impermeabilizzazione a tre
strati, vasca su platea “galleggiante” e anodi sacrificali in zinco. Investimento:
38.000 €. Esito: assenza di infiltrazioni anche dopo piogge intense; garanzia
decennale attivabile dal costruttore.



Controesempio: impresa locale ha risparmiato 8.000 € eliminando il drenaggio e
applicando solo una vernice impermeabilizzante. Dopo il primo inverno si sono
verificate infiltrazioni; intervento di ripristino con svuotamento, rifacimento
dellimpermeabilizzazione e 3 mesi di fermo. Spesa di riparazione: 24.000 €, piu
6.000 € di manutenzioni straordinarie e 3.000 € per perdita d'uso. Totale a 5 anni:
33.000 €, senza alcuna garanzia operativa.

CASO 3 — Piscina familiare ad uso intensivo (Roma)

Contesto: famiglia con tre figli, uso quotidiano in estate. Soluzione consulente:
automazione chimica con sonde pH/Redox, copertura isotermica notturna e filtro
a cartuccia con ricircolo continuo. Investimento: 22.000 €. Risultati operativi: pH
stabile 7,2-7,6, Redox 650-750 mV, visibilita >3 m, consumo cloro ridotto da 15 a
8 kg/mese; tempo di manutenzione settimanale ridotto da 3 ore a 40 minuti.

Controesempio: gestione manuale con test cartacei e cloro in polvere, senza
copertura. Dopo due mesi acqua torbida, pH oscillante 6,8-8,2, consumo cloro
salito a 22 kg/mese e svuotamenti ripetuti. Costo dell'errore in 5 anni: 4.500 € di
cloro extra + 2.000 € per pulizie profonde + 1.200 € per prodotti correttivi = 7.700
€, oltre al tempo perso e alla frustrazione familiare.

CASO 4 — Outdoor premium con finiture delicate (Firenze)

Contesto: villa storica con richiesta di mosaico veneziano e bordi in travertino.
Soluzione consulente: materiali compatibili con gestione pH neutra, anodi
sacrificali in titanio e ricircolo a bassa velocita per limitare turbolenze.
Investimento: 52.000 €. Esito a 3 anni: mosaico con colori vividi, travertino senza
macchie di calcare; stima incremento valore immobiliare: +35.000 €.

Controesempio: scelta di rivestimenti economici, omissione anodi per
risparmiare

1.500 € e ricircolo ad alta velocita. Dopo 18 mesi mosaico sbiadito e travertino
ossidato; interventi di ripristino estetico 8.000 € e perdita stimata di valore
immobiliare 15.000 €. Costo totale stimato in 5 anni: 23.000 £.



Tre indicazioni operative da ricordare:

» Rapporto costo/valore: una consulenza professionale tipica rappresenta
il 3-5% dell'investimento iniziale ma puo prevenire errori che costano dal
20% al 40% in piu nel medio termine; valutare sempre il delta sul TCO.
Campanelli d’allarme: offerte “one-size-fits-all”, assenza di analisi del
terreno o del contesto, preventivi senza progettazione né capitolato
prestazionale sono segnali di rischio concreto di varianti e costi nascosti.
e Garanzie e tracciabilita: pretendete garanzie scritte, referenze verificabili
e un registro decisionale che documenti la cronologia delle scelte
progettuali prima di firmare. Questi strumenti trasformano promesse in
responsabilita verificabile e proteggono valore e operativita dell'impianto.

Questi casi dimostrano che investire in competenza e metodo non € solo una
voce di spesa: & una strategia per ridurre rischi, limitare costi imprevisti e
preservare il valore dell'immobile nel tempo.
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Capitolo 12: Passi concreti per una
piscina perfetta

Avete ormai chiaro perché una consulenza professionale fa la differenza: ora
trasformiamo questa consapevolezza in passi concreti. Di seguito una road-map
operativa per guidare decisioni e mantenere il controllo su tempi, costi e qualita,
applicando direttamente al vostro progetto i concetti gia esposti nei capitoli
precedenti.

Formalizzate obiettivi e vincoli: non € una mera descrizione, ma la bussola del
progetto. In una frase sintetica indicate uso principale (nuoto, relax,
intrattenimento), disponibilita economica distinguendo capex e opex, finestra
temporale desiderata e limiti del sito (dimensioni, esposizione solare, alberature,
pendenze, accessi). Anche un brief essenziale permette al consulente di produrre
varianti confrontabili.

Selezione del consulente: predisponete una shortlist di tre candidati verificando
portfolio, referenze e assicurazione RCP. Richiedete un preventivo che specifichi
deliverable e modello di compenso (forfait, percentuale, tariffa oraria) e
formalizzate lincarico con un mandato scritto che definisca scope, tempi e
modalita di approvazione delle varianti. La chiarezza contrattuale riduce conflitti
e ritardi.

Sopralluogo tecnico: concordate la visita entro dieci giorni dall'incarico. Portate
planimetria, foto aggiornate e l'elenco delle reti esistenti. Dal sopralluogo il
consulente ricavera un report sintetico di rischi e opportunita: punti critici, vincoli
autorizzativi, necessita di indagine geotecnica e possibili mitigazioni, con priorita
e costi stimati. Il documento deve concentrarsi su decisioni pratiche e non
ripetere elenchi tecnici gia disponibili.

Studio preliminare e confronto economico: richiedete 2-3 soluzioni alternative
corredate da stime d'investimento e da un TCO a 10 anni. Per ciascuna opzione
chiedete capex, consumi energetici stimati, frequenza manutenzioni e vita utile
delle finiture, oltre a una valutazione pratica dei pro e contro in termini d'uso
quotidiano. Il confronto numerico deve rendere evidente se un risparmio iniziale
si traduce in costi superiori di gestione. o o
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Validazione budget e finanziamento: una volta scelta lalternativa preferita
formalizzate il budget e verificate incentivi o agevolazioni locali con il consulente.

Inserite una riserva del 10-15% per imprevisti e concordate un piano di
pagamenti legato a milestone misurabili (avvio, strutture, finiture, collaudo).

Progetto esecutivo e capitolato: il progetto esecutivo deve includere tavole
quotate, sezioni, schema idraulico ed elettrico, dettagli di drenaggio e sicurezza. Il
capitolato prestazionale traduce scelte qualitative in parametri misurabili:
materiali minimi, pompe, filtrazione, isolamento e garanzie. E lo strumento che
permette gare oggettive e limita le ambiguita.

Permessi e cronoprogramma: affidate al consulente la gestione delle pratiche
amministrative (CILA/SCIA/permesso e eventuali pareri paesaggistici o
condominiali). Richiedete un cronoprogramma realistico con buffer per meteo,
approvazioni e lead time dei componenti critici: la previsione puntuale delle
autorizzazioni evita ritardi evitabili.

Selezione appaltatori e contrattazione: la gara deve basarsi sul capitolato.
Valutate le offerte per conformita tecnica, referenze aziendali e disponibilita a
penali/SLA. Inserite contrattualmente accettazione materiali (DoP), mock-up
obbligatori per finiture critiche e procedure di change control con stime rapide
d'impatto su tempi e costi.

Esecuzione e controllo qualita: durante i lavori il consulente coordina le verifiche
essenziali: accettazione materiali, prove di tenuta, test impianti e check-list
firmate per fasi non ispezionabili. Imporre verbali e checkpoint fissi riduce
rifacimenti. Richiedete report settimanali sintetici con stato avanzamento, non
conformita aperte e previsione economica aggiornata.

Collaudo e consegna: eseguite con il consulente i collaudi funzionali, il bilancio
chimico iniziale e la taratura delle automazioni. La consegna deve includere
manuale operativo, piano manutentivo dettagliato con costi annuali stimati,
documentazione as-built e garanzie scritte con KPI misurabili (portata, turnover,
consumi di riferimento).

Supporto iniziale e dossier tecnico: nelle prime quattro settimane concordate
monitoraggi settimanali per ottimizzare filtri, pompe e dosaggi. Il consulente vi
consegneraundossiertecnicocompletoconcertificazioni,foto,registro
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manutenzioni e istruzioni pratiche per lutente: un fascicolo che facilita
manutenzione, assistenza futura e aumenta il valore immobiliare.

Indicazioni per l'avvio immediato:

e Fissate una call di 30 minuti con un consulente.
Raccogliete planimetria e documenti urbani.
Definite il budget-cornice e la finestra temporale.
Scegliete il modello di compenso preferito.
Programmate il sopralluogo entro dieci giorni.

Questa road-map mantiene l'attenzione sulle decisioni operative e sui deliverable
che contano: documenti comparabili, test precisi, clausole contrattuali e controllo
dei KPIl. Seguendo questi passi trasformate la consulenza in uno strumento
concreto per ottenere una piscina che funzioni, duri e preservi valore nel tempo.



